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Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esoajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zonéjuma publiskas apbaves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zon&juma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijust sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Daléji nemts véra.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistéma “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejiras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risindgjumos.

Saskana ar MeZa inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbiives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultGras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizudlo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespé&ju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavok|a uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vertéjumiem.
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Ar lokalplanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbadves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

EsoSais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbatibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bivju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbivei. Blakus ir atlauta 12 m
(2,5 st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbdve. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apbadves
paaugstinajums Iidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. Vél jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apbave liela méra ir
pabeigta pat nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart batu
jaunas, augstakas blves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un
labas arhitektdras, pievilcigas pilsétvides prasitbam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izcelosu apblves augstumu. leceréta apbuve
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamérigs éku “puduris” bls redzams no
jaras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

lzstradataja viedoklis un komentari

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbuves noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apblves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jirmalas teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu (turpmak — JGrmalas TIAN) normativos apbives
parametrus arf citas lidzigas funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot eso3os 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un
nepiecieSamibu éku parblveét, nemot véra misdienu prasibas (t.sk. tehniskas un
sanitaras). Maksimala apbives intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka
Jarmalas TIAN 9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbaves blivuma un 12 stavu ékam,
maksimala apbadves intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts
30%, kas atbilst Jarmalas TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai
apakszonai ar indeksu JC47 (apbuve lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbaves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apblves augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecie$ama, lai raditu iespéju parbavét vai atjaunot eso$o
viesnicas éku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot eso$o FZ un ta
parametrus, eso$as ekas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iesp&jamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izbave 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtta AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbadves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuaves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apblves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu pasumu,
t.i. apbives augstums pakapeniski pieaugs.
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Uz neproporcionalo apbives augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2. punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bas tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivok|u maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apbives iecere pamata paredz daudzdzivokju maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam regul&jumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmanto$anas mérkos ietverta
daudzdzivok|u maju apbave.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbavétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatveértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atJautu izmantoSanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir karorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultiras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktiru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistiSanu. To nenodrosina ari viena viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmanto$anu viesnicas
funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérsanu, nemaina lokalplanojuma bitibu - izveidot nesamérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétblvniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistéma —ielu tikls,
kvartalu struktira; e apblves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kidrorta objekta vietd rodas

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbuavi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbuvei, un esosajas apbuves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas Iinijas. Apbuves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

) 14

Projekta pil rtaja redakcija papildus veikta apbiives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bavlaides un tas palielinot - Amulas iela no
3 m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives istenoSanu (ka primaro izmantosanu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenoSanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam®.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
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daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesamérigu apbaves
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot ieksSkvartala struktiru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jirmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

Teritorijas attistibas planosanas likuma 3. pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvértéjot spéka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planosanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planosanas likuma 20. pants prasa pasvaldibas planoSanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24. panta 2.dala skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

lzstradataja viedoklis un komentari

izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds bdtu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zdle.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpatniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizcel daba un tds sniegtds vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zoné&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi, LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “JGrmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenoSanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to TistenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*”.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbQvi Lielupes ielas trasg,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
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Attistot dzivojamo apbuvi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielinasanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ari vidgji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojoso autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jarmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan 3aja
pilsétas dal3, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu interes&josi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka eso$a un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktdra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidoSanai kdrortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosSanas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbavétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ar lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbadves teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piek|uvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bavprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apakSnodala “Transporta infrastruktdra” ir ieklauts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzeklu
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piek|uve teritorijai paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres
batibu, objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bs mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novért&jumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju bavnieciba,
parbuve, atjaunosana un restauracija Baltijas jaras un Rigas juras [ica piekrastes krasta kapu
aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka 300 automasinam
paredzétas autostavvietas). Ja pienemts IEmums nepiemérot paredzétas darbibas ietekmes
uz vidi novérté&jumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos noteikumus (bavprojektésanai)
attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejuras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpété, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.
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leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4. panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikosanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucé$ana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmanto$ana kapu teritorijai, nav pieJaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmantoSanu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstima. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidi jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atputas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatas meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespéjas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu $im ipasumam, bet ari apdraudét krasta kapas eso$a meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart blvnieciba $aja ipasuma batu pretéja Aizsargoslu likuma 36.
pantam (aprobeZojumi Baltijas jlras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka art kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru iepriek$ publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni ari citu Jarmalas apbdves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma buatisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezosana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantoSana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespé&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
eso$a paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezosana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apakSpunktu “aizliegts noZogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso$o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna bivnieciba Tpasuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
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Saskana ar Administrativa procesa likuma 13. pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmanto$anas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinataja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labveélibu, iepretim citiem ipasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobezojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbivi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritaSu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jdras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoSo objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobeZojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ari, lai tajas esosas vides
vértibas bltu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36. pantu). Tapat ari saskana ar Meza likuma 1. panta 13. punktu un 2. panta pirmo daju
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas mezu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunosanas sp&ju un spé&ju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
preté&js Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspé&jigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem $iem nosacijumiem, tade)
nebltu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokélplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zon&jumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot arT apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbaves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas €ku, ka arf izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederoSu meza kapu teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstraddjot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan MeZa likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meZa dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dajam un
to IstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam”.

Zemes parvaldibas likums tie3a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlautd izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbiive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.
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1.1-39/235-10840

1.1-39/235-10731

1.1-39/235-10595

1.1-39/235-10713

Sanemsanas
datums

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

17.08.2023.

18.08.2023.

Prieks$likums/iebildums

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jirmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Lddzu, turpmak informét par i lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bitibas uz $aja vestulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Esmu PRET publiskaja apsprie$ana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala
un Jaundubulti 1402, jo piedavatas bives ir nesamérigi augstas Jirmalas apblvei un apkartné eso$ajam ékam.
Mans Tpasums atrodas |oti tuvu 3ai teritorijai un lidz ar to izjutiSu batiskus traucéjumus manai ikdienai, jo
palielinasies slodze Gdensvadam un kanalizacijai, kas jau tagad izjitams samazinoties Gdens spiedienam
vakara stundas, kad lielaka dala cilvéku atrodas majas, ka ari palielinasies cilvéku un automobi|u skaits kas
parvietosies $aja rajona. Esmu kategoriski pret koku izcirsanu piejaras zona.

Es, Jirmalas pilsétas iedzivotaja, esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402, Jarmala.

Esmu uzzinajusi, ka zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402, Jirmala (turpmak
kopa saukti “Zemes gabali”) tiek gatavots lokalplanojums. Esmu Jarmalas iedzivotaja un dzivoju .. blakus $ai
teritorijai. Mana 1pasuma - likumiga valdijuma ir TpaSums, kas atrodas blakus minétajai teritorijai, kam
paredzéts veikt lokalplanojumu. Lidz ar to mani tiesa veida skar $i darbiba. Neraugoties uz to, pasvaldiba nav
mani vispar informé&jusi par lokalpanojuma izstradi, tadéjadi nenodrosinot pietiekamu sabiedribas iesaisti
sabiedriskas apsprieSanas procesa. Tas liecina par sliktas parvaldibas praksi un vértéjams ka ieinteresétiba
istenot projektu, kurs skar ne tikai blakus “Zemes gabaliem” dzivojoSo intereses, bet negativi skars visus
karortpilsétas iedzivotajus, vinu intereses, pilsétas infrastruktdru, transporta kustibu.

Proti: Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trdkumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilstosi speka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zon&juma publiskas apbaves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zon&juma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Realizéjot planoto biavniecibu LP teritorija, tiks nodrosinats objekta pieslégums pie pilsétas
centralizétas tdensapgades un kanalizacijas sistémas, nepiecieSsamibas gadijuma veicot ari
aréjas Udensapgades tiklu parbavi arpus LP, atbilstosi atbildigas institlicijas izdotajiem
tehniskajiem noteikumiem.

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam?” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejaras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan MeZa likums.
Atmezosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Informacija par Lokalplanojuma [turpmak — LP] gaitu, t.sk izstradi, tika publicéta Jirmalas
domes majaslapa (jurmala.lv), valsts vienotaja geotelpiskas informacijas portala
(geolatvija.lv), ka ari vietéja informativaja izdevuma “Jirmalas avize”. Uzsdkot publiskas
apspriedes periodu, Jirmalas dome papildus izsGtija privatu aicinajumu LP teritorijas
tieSajiem kaiminiem piedalities publiskaja apspriedé un izteikt savu viedokli.
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Zemes gabalos atrodas bijusi sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ékas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam 3obrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

Ar lokalplanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radiSanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

lzstradataja viedoklis un komentari

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistéma “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejiras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargdjamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. Meza zemes robezas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZza zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. Joti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlaboSanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vértéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmanto$anas un
apbuves noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbadves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projektda noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbadves
parametrus ari citas lidzigas funkcionalajas apak$zonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbavét, nemot véra masdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbuves intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbuaves
intensitate atJauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
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Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka $aja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvieto$ana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbtive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbidtibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatem.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbive. Lidz ar to Sobrid jau atJautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir samérigs. VEl jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve lield méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atJautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bltu jaunas, augstakas
baves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektdras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jlras puses, kurd nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbive
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
jaras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bas tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbives intensitatei nepiemérots
risinajums.

lzstradataja viedoklis un komentari

TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apak$zonai ar indeksu JC47 (apbuve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbiives intensitates raditajs lidz
160% un noteikti apblves augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51 aréjam
robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSsama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esoso
viesnicas éku, kuras augstums esosaja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoso FZ un ta
parametrus, eso$as ekas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robeZu nav
atlauts izvietot apbuvi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektiras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbadves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apblves augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadaja “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas €ku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu nav
atlauts izvietot apbuvi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas [idz apbivei, un esosajas apbives teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jarmalas TP noteiktas bavlaides un tas palielinot - Amulasielano3 m
uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.
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Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmanto$anu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivok|iem piemérotam majam). Formali kompleksa vid atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pret&ji pilsétas attistibas planiem un spéka eso$ajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmanto$anas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar krortpilsétas
pamatveértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atJautu izmantoSanu.

Saskana ar spéka esoso “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jirmalnieks” un “Karortpilséta”. Kirortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas
un kuras ekonomikas un kultiras pamata ir tdrisma un viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi,
infrastruktdru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts
uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz kurortologijas attistiSanu. To nenodro$ina ari viena
viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmantosanu viesnicas funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas
no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu,
nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesamérigi blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tlrisma aspekts: “JGrmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultarvésturisko mantojumu —
pilsétblvniecibas, arhitektidras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultdras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ¢ vésturiska planojuma sistéma —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apblves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kidrorta objekta vietd rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbive nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadalJa—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives isteno3anu (ka primaro izmanto$anu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan kdrorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dajam un to Tstenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam®”.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas Tstenos$anas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
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Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvértéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to isteno$anas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas plano$anas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

Attistot dzivojamo apbuvi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama batiska autotransporta plismas
palielinasanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivok|i. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ari vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ki 1000 automasinam diend, neskaitot
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teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantosanas nosacijumi un
aprobeZzojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpé&té ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi eso$o
koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vertibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to TistenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jurmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta plano
attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas ietver gan
planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas tras€, veidojot
jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. ArT speka esoSais Jurmalas pilsétas Teritorijas
planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbuvei, kas butiski
uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi lokalplanojuma
teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts pa esosas Lielupes
ielas trasi, ierikojot jaunu divlimenu Sk&rsojumu pari dzelzcelam. Teritorijas planojuma (arpus
81 Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izblivei un Lielupes ielas paplaSinasanai
noteiktas gan ielas sarkands linijas, gan Satiksmes infrastruktiirai rezervéta teritorija
(TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie viet&jie celi un ielas ir preciz&ami
tehniska projekta (buivprojekta) stadija, kas atbilst teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.
Paskaidrojuma raksta 5.4. apak$nodala “Transporta infrastruktara” ir ieklauts arhitektdras
metu konkursa uzvarétdju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.
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viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojoSo autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan $aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu interes&josi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka eso$a un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktdra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai kirortpilséta. levérojot $os aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzino$i maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosanas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmale,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbavétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ar lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbadves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipaSuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikodanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meZa kapam pat daléja ierobeZoSana (traucésana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pircéjiem) un cita izmantosana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kapu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipadnieku laba. $ada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebltu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jarmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek istenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmanto$anu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu meZu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
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TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktiirai” ir noteikts: “Transportlidzek]u novietni
izvieto pazemé un/vai ékas bitvapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu izvietojumu
un skaitu nosaka atbilstosi biivprojekta risinGjumam, ievérojot spéka esosa teritorijas
planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé atlauts izvietot
atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam transportam.”
Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres buatibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju bavnieciba,
parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jlras un Rigas jiras li¢a piekrastes krasta kapu
aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka 300 automasinam
paredzétas autostavvietas). Ja pienemts IEmums nepiemérot paredzétas darbibas ietekmes
uz vidi novérté&jumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos noteikumus (bavprojektésanai)
attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto eso3o situaciju un teritorijas kvalitati, bet ar mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam?” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejliras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitdti nav pamata ap3aubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vertigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts ka
parks. Teritorija ir veikta koku izpét€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobeZosana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantosana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iesp&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
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iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstdma. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantoSanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc bitibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidi jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucéSana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meZa zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim ipaSumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja TpaSuma bitu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobezojumi Baltijas jaras un Rigas jiras lica piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meza ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbidves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérte, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantoSanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinataja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labveélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobeZojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ari, lai tajas esosas vides
vértibas batu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas meZu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
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esosa paviljona atjaunoSanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobeZos$ana vai jaunas baves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jurmalas TIAN 126.2. apakspunktu “aizliegts nozogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav iek|auts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso3o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ar1 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu.
Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a
novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti véertigi koki, 558 vértigi koki, kas
ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti
to pamatraditdji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla
uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.
Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstosi Ministru
kabineta noteikumu prasibam, to vada un |lEmumus pienem Jarmalas pilsétas pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums. Atmezosana
lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir sanemti pozitivi
atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meZa dienesta.
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saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunoSanas spéju un spéju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspéjigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadé|
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbives teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas eku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apspriesanas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ladzu, turpmak informét par $i lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iémumiem, ka ari sniegt atbildi
péc batibas uz $aja véstulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprieSana (no 2023. gada 20. jdlija lidz 2023. gada 18.
augustam) izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51 un Jaundubulti 1402, Jarmala.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Esmu uzzingjis, ka zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402, JGrmala (turpmak
kopa saukti “Zemes gabali”) tiek gatavots lokalplanojums. Esmu Jirmalas iedzivotajs un dzivoju .. blakus Sai

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to istenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas paSvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

likumigi

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piederosas meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2.,5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Informacija par Lokalplanojuma [turpmak — LP] gaitu, t.sk izstradi, tika publicéta Jirmalas
domes majaslapa (jurmala.lv), valsts vienotaja geotelpiskas informacijas portala
(geolatvija.lv), ka ari vietéja informativaja izdevuma “Jirmalas avize”. Uzsakot publiskas

9. 1.1-39/235-10607 17.08.2023. teritorijai. Mana Tpasuma - likumiga valdijuma ir TpaSums, kas atrodas blakus minétajai teritorijai, kam
paredzéts veikt lokalplanojumu. Lidz ar to mani tiesa veida skar $i darbiba. Neraugoties uz to, pasvaldiba nav

mani vispar informé&jusi par lokalpanojuma izstradi, tadéjadi nenodrosinot pietiekamu sabiedribas iesaisti
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sabiedriskas apsprieSanas procesa. Tas liecina par sliktas parvaldibas praksi un vértéjams ka ieinteresétiba
istenot projektu, kurs skar ne tikai blakus “Zemes gabaliem” dzivojoso intereses, bet negativi skars visus
karortpilsétas iedzivotajus, vinu intereses, pilsétas infrastruktdru, transporta kustibu.

Proti: Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trdkumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospektd 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zon&juma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona eso$ais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zon&juma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijust sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

apspriedes periodu, Jirmalas dome papildus izstija privatu aicinajumu LP teritorijas
tiesajiem kaiminiem piedalities publiskaja apspriedé un izteikt savu viedokli.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izbGvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejiras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargdjamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar MeZa inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizudlo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlaboSanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbives noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, meZi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbives
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.
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Ar lokalpjanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbiive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbidtibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatem.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atjauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to Sobrid jau atJautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir samérigs. VEl jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve lielda méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atJautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bitu jaunas, augstakas
baves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektdras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbuve
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
jaras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstama un atstas bitisku negativu iespaidu.

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbaves
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot esosos 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbuves
intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apak$zonai ar indeksu JC47 (apbuve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbiives intensitates raditajs lidz
160% un noteikti apbives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51 aréjam
robeZam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esosSo
viesnicas éku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglab3jot esoso FZ un ta
parametrus, eso$as ekas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbuvi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektdras
konkursu un tika izstradatas vairakas iesp&jamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo &ku izbave 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbidves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvide, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbaves augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbavi augstaku par 5 staviem.
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Uz neproporcionalo apbives augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bs tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantosanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai Sadu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apblvétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoso “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”. Kirortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas
un kuras ekonomikas un kultlras pamata ir tdrisma un viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi,
infrastruktdru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts
uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz kurortologijas attistiSanu. To nenodro$ina ari viena
viesnicas éka, par kuras turpmaku izmanto$anu viesnicas funkcijai arT nav publiski sniegtas nekadas garantijas
no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu,
nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesamérigi blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart Jarmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétbavniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéema. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistema —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apbaves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktaru, t.sk., taja esoSo parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas Iidz apbuvei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbive nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives isteno3anu (ka primaro izmanto$anu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritasu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam*”.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu TstenoSanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas Tstenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
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Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvertéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.dala skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbuves blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

lzstradataja viedoklis un komentari

uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizcel daba un tdas sniegtds vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “JGrmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu TstenoSanai, atjaunojot gan kdrorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to TistenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jarmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktdra arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esoSais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepieciesama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimég, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esodas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu divlimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbavei un
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Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra éka raditu vidé&ji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojo$o autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jarmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan 3aja
pilsétas dal3, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka eso$a un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktdra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai karortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums batu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzek|u apjoms salidzinosi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosanas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbavétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ar lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbadves teritoriju.

leplanota apbive un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zajo zonu ieriko$anu un uzturéianu. Si infrastruktira
realiz&jama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
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Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bavprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantosanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jirmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apak$nodala “Transporta infrastruktara” ir ieklauts arhitekttras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazemé.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzek/u
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres buatibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju
blvnieciba, parblve, atjaunoSana un restauracija Baltijas jdras un Rigas jlras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automas$inam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts |émums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (bavprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta istenoSanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejaras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpét€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezosana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Komentars ir spekulativa rakstura — nav paredzéts, ka ari netiks paredzéts ierobeZot
zemesgabalu Jaundubulti 1402. Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz
lokalplanojuma projektu.
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kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobezo$ana (traucé$ana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmanto$ana kapu teritorijai, nav pieJaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jarmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga biivniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobezojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmanto$anu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstama. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantoSanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvid jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati paSvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atputas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatas meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meZa zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim ipaSumam, bet ari apdraudét krasta kapas eso$a meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja ipaSuma butu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jlras un Rigas jaras [i¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbdves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantosana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespé&jams
uzskatit par rekredcijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
eso$a paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezosana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apakSpunktu “aizliegts noZogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DA5, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso$o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna bivnieciba Tpasuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robeZas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka art ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.
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Prieks$likums/iebildums

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantosanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinatdja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labvélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobezojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbivi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka arf, lai tajas esosas vides
vértibas bltu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas mezu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunoSanas spéju un spéju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspéjigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmerigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tade|
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbuves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas eku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

lzstradataja viedoklis un komentari

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos ieklauta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dajam un
to IstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam”.

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risindjumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas paSvaldibas teritorijas
attistibas planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sada)a “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apblve nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
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Prieks$likums/iebildums

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Lddzu, turpmak informét par i lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bitibas uz $aja vestulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jurmalas iedzivotajs, esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Mana Tpasuma ir valsts nozimes arhitekturas piemineklis péc adreses .., kur es un mana gimene pastavigi
dzivojam. Jau Sobrid esoSais augsceltnes grauzts Dubultu prospekta 51 degradé kulturvésturisko vidi, ka art
Jarmalas pilsétas transporta un celu satiksmes infrastruktiira nav paredzéta blivai transporta kustibai un
novietosanai Dubultu - Jaundubultu mikrorajona.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PAR publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jarmalas iedzivotdjs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51,
Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jurmalas iedzivotaja, .., esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Jarmalas mikrorajons Jaundubulti nav paredzéts augstceltnu bavniecibai, turklat nav nemts véra vides
apdraudéjums un jau 3T briza iebraucéju intensivitates dé| Jarmalas pludmales piesarnojums. Nav saprotams,
kur$ atpatnieks, potencialais iedzivotajs vai viesnicu operators batu par atpltu, dzivesvietu vai biznesa
attistibu nesakartota infrastruktira, piesarnojuma un tik maza mikrorajona parapdzivotiba.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Attistibas iecere paredz eso$as ékas atjaunosanu vai parbavi. Nemot véra lokalplanojuma
izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktira arpus lokalplanojuma teritorijas nav
analizéta.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Balstoties uz biotopu eksperta atzinumu, ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Atzinums ieklauts lokalplanojuma pielikumu sadala.

Lokalplanojuma projektam ir izstradats Vides parskats un tiek veikts Stratégiskais ietekmes
uz vidi novértéjums.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

ieklauti
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Prieks$likums/iebildums

Es, .., ka Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jirmalas iedzivotaja un tiesa kaiminiene .., esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu
zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Papildus tam, vélos jautat - ka tiks risinati dazadi infrastrukt@ras jautajumi, pieméram, tie, kas saistiti ar rita
un vakara transporta satiksmi; ka arf ka tiks risinatas pilsétas kanalizacijas noslodzes problémas, jo realizéjot
So projektu, krasi palielinasies apkaimes iedzivotaju un to automasinu skaits.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Teritoriju sakopt vajag ! APBUVE NE AUGSTAK PAR 3 jiem STAVIEM !!!

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbaves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Attistibas iecere paredz esoSas ékas atjaunosanu vai parbidvi. Nemot véra lokalplanojuma
izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktdra arpus lokalplanojuma teritorijas nav
analizéta.

Atbilstosi JUrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apaksnodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. ArT spéka esosais Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas butiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esodas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus S Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktOrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu nosacijumiem.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.
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Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospektd 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zon&juma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona eso$ais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zon&juma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijusi sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

Ar lokalplanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

lzstradataja viedoklis un komentari

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejiras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar MeZa inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespé&ju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlaboSanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vértéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmanto$anas un
apbuves noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbadves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jdrmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbadves
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbuves blivums nav grozits, saglabajot esosos 30%. Maksimalais apbaves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra esosas viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
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Esosais teritorijas planojums pamatoti paredz&jis, ka 3$aja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atjauta ir 5 stavu apbive
ar 20 m maksimalo augstumu. $adi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercidlo nepiecie$amibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbutibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamerigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. Vél jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bitu jaunas, augstakas
baves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektdras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbuve
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
juras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadisanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstima un atstas bitisku negativu iespaidu.

lzstradataja viedoklis un komentari

éku parbavét, nemot véra masdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazdka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbaves
intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apak$zonai ar indeksu JC47 (apbuve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbaves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esosSo
viesnicas €ku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglab3jot esoSo FZ un ta
parametrus, eso$as ékas parbive nav iesp&jama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabal3a, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektiras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbadves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvide, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jirmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbaves augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbavi augstaku par 5 staviem.
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Uz neproporcionalo apbives augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bs tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantosanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai Sadu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apblvétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoso “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”. Kirortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas
un kuras ekonomikas un kultlras pamata ir tdrisma un viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi,
infrastruktdru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts
uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz kurortologijas attistiSanu. To nenodro$ina ari viena
viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmantosanu viesnicas funkcijai art nav publiski sniegtas nekadas garantijas
no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu,
nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesameérigi blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart Jarmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétbavniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistema. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistema —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apbaves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktaru, t.sk., taja esoSo parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka kdrortpilsétas
attistibas mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas Iidz apbuvei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas biivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives isteno3anu (ka primaro izmanto3anu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSsana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritasu pasakumu
kopuma konkrétam dajam un to istenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam®.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
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Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvertéjot speka esosos attistibas planoSanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobeZo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbuves blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

lzstradataja viedoklis un komentari

investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds biatu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tds sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “JGrmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to TistenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*”.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu Skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esoSais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepieciesama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
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Attistot dzivojamo apbuvi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot arl ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra éka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojoSo autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadaljumu gan 3aja
pilsétas dal3, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu interes&josi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka eso$a un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktdra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai karortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums batu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzek|u apjoms salidzinosi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosanas intensifikacija radis papildus apmekl&jumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbivétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai arT lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa eso$as Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu divliimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus 37 Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktOrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jirmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saisto$s objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apaksnodala “Transporta infrastruktara” ir iek|auts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktirai” ir noteikts: “Transportlidzekju
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risindjumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres buatibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju
bavnieciba, parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jdras un Rigas jlras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automas$inam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts |émums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (bavprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta istenoSanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejaras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.).
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leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikosanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucé$ana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmanto$ana kapu teritorijai, nav pieJaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. $ada riciba ir pret&ji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pieJaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopé&ju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmantoSanu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jarmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu meZu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza $o teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstama. Lokalplanojuma eso3a kapu zona joprojam paredzama kapu
meza uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piek|uvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidl jau Sobrid ir |oti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucésana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajatas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atputai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespéjas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu $im fpasumam, bet ari apdraudét krasta kapas eso$a meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja ipaSuma butu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jlras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbdves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpé&t€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezosana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantoSana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iesp&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
eso$a paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piek|uves ierobeZos$ana vai jaunas baves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apakSpunktu “aizliegts noZogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot vera, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso3o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iesp&ja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apsaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
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Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meza) teritorijas izmantoSanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinataja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labveélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ar, lai tajas esosas vides
vértibas bltu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas meZu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunosanas sp&ju un spé&ju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspé&jigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadé)
nebltu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokélplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantoSanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot arT apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbives teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas €ku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederoSu meza kapu teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meZa dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dajam un
to IstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam”.

Zemes parvaldibas likums tie3a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmanto3anai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlautd izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbiive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.
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Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Lddzu, turpmak informét par 1 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bltibas uz $aja vestulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zonéjuma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kapu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijust sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultarvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apblve nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmanto$anas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izbGvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejuras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbiives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultlrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavokla novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespé&ju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
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stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavok|a uzlabos$anai. Pilns koku izvértéjums

pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmanto$anas un
apbives noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbaves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jdrmalas teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumu (turpmak — JGrmalas TIAN) normativos apbuves
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbives blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apbaves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas €kas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazika, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbaves

Ar lokalpjanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot arT kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves

! - ¢ . intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apbuve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbuves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parbavét vai atjaunot esoso

. - . X . . L . - viesnicas éku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoSo FZ un ta
Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan

nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvieto$ana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbatibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

parametrus, eso$as ékas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadaja “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabal3a, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbavi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektdras
Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5 konkursu un tika izstradatas vairakas iesp&jamas arhitekttras koncepcijas (turpmak — AK),
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. VEl jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apbave liela méra ir pabeigta pat dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izbdve 4-6 stavu augstuma.
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bltu jaunas, augstakas

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegita AK.
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buves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektaras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesamerigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbive
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
noveco$anos), kopiespaids kompleksam bus ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
juras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas butisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bs tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vid atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbadves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar krortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari Sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Kdrortpilséta”. Kirortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas
un kuras ekonomikas un kultiras pamata ir tdrisma un viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi,
infrastruktdru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts
uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz kurortologijas attistiSanu. To nenodro$ina ari viena

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbives vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka buavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbulves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbtves augstums un stavu
skaits), apbuves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbuves augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbuvi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbidves izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbuvi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apakSpunktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives istenoSanu (ka primaro izmantosanu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.
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viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmantosanu viesnicas funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas
no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu,
nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesamérigi blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétbavniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kiirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistéma —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apblves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka kidrortpilsétas
attistibas mérkiem.

Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvértéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenoSanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam*.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un mezu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bavnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zdle.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantosanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apblve ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.
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Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivok|i. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojo3a personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojo$o autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plismu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan $aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
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Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to istenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piek|uvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bOvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apaksnodala “Transporta infrastruktara” ir iek|auts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazemeé.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzekju
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres butibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ki éku un bavju
bavnieciba, parbuve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jaras un Rigas juras lica
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ka esosa un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktlra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai kidrortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesameérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmanto$anas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbavétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ki dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zajo zonu ieriko$anu un uzturé$anu. Si infrastrukttra
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucésana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmantoSana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. $ada riciba ir pret&ji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebdtu pieJaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jarmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bivniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek istenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmanto$anu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu meZu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstama. Lokalplanojuma eso3a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobeZojot sabiedribas piekluvi un izmantoSanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidd jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati paSvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajatas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
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piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automa$inam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts |émums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (blvprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam?” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejiras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
rakstd (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpé&t€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezo$ana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Komentars ir spekulativa rakstura — nav paredzéts, ka ari netiks paredzéts ierobeZot
zemesgabalu Jaundubulti 1402. Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz
lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantos$ana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespéjams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
esosa paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezoSana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jurmalas TIAN 126.2. apakspunktu “aizliegts nozogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.
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ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistemas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim Tpasumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart blvnieciba 3aja pasuma batu pretéja Aizsargjoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jaras un Rigas jlras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meza ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbdves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma buatisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba iegist, ja netiek pielauts individuals apbives palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meza) teritorijas izmanto$anas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinatdja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labveélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobeZojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ar, lai tajas esosas vides
vértibas batu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas meZu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunoSanas spéju un spéju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.
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Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu esoso statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértéSanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novertéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko daju. LP izstrades process tiek veikts atbilstosi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan MeZa likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.
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Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspéjigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadél
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zon&jumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apblves parametrus. Tapat ari nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbaves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas éku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apspriesanas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ladzu, turpmak informét par 37 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iémumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bltibas uz $aja vestulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Papildus jautajumi uz kuriem vélos sanemts atbildes/ skaidrojumus:

1. Augstceltnes nav ierastas privatmaju apkaimé, kur vésturiski bijusas tikai koka vasarnicas, cik sena vésturé
tiek pétita apbidve konkrétaja apkaimé?

2. Esosa éka ir priezu augstuma, piedavata ir 2x augstaka, kadé| nepiecieSams palielinat esoSo apbulves
augstumu?

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to istenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasSvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi teritorijas
izmanto3anai.

uzsaktajai

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Pasvaldibai piederosas meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apblve nav paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmanto$anas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

1. Izstradajot LP, tiek pétita visa pieejama informacija (skatit Paskaidrojuma raksta sadalu
3.1)

2. Paredzéts palielinat esos$as ékas augstumu par 2 staviem. Eso$aja situacija éka ir 10
stavus augsta. LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parbavét vai
atjaunot esoso viesnicas éku, kuras augstums esosaja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoso
FZ un ta parametrus, esosas €kas parbive atbilstosi musdienu viesnicu tehniskajam un
kvalitates prasibam faktiski nav iespéjama.

3. Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu Skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbQvi Lielupes ielas traseg,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jarmalas pilsétas
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Prieks$likums/iebildums

3. Esosa infrastruktdra nevar pacelt tik lielu papildus cilvéku plasmu (UKT tikli $obrid knapi izpilda prasito,
trukst autostavietas, nav veikalu, nav ielu, kur plast papildus ~800 automasinam), kads ir plans infrastruktdras
attistibai apkaimé?

4. Nav garantiju, ka uzblvéta eka bas viesnica, ka pasvaldiba nodrosinasies pret kartéjo viesnicu, kura tiek
izpardota dalas?

5. Blakus esosa Kursi hotel darbojas tikai 3 dienas nedé|a, nav saprotams ar ko spés piesaistit tdristus jauna
5+ zvaigZnu viesnica?

Papildus ladzu skaidrot:

- Nav noradits kas bis viesnicas operators un kadus pakalpojumus ta sniegs,

- Nav noradits kads no viesnicas bas ieguvums/ pienesums pilsétai,

- Nav izprotams, ka viesnica un daudzdzivoklu maju komplekss ietilpst Jarmalas teritoriju attistibas plana,
- Nav definéts viesnicas numuru skaits,

- Nav definéts daudzdzivok|u maju dzivok|u skaits un planotais iedzivotaju skaits,

- Kadé| pécipasuma ar konkrétu izmantosanas veidu iegades Jarmalniekiem batu japiekrit izmainu veik$anai?
kade) apbive nevar tikt veikta esosaja apbuves intensitaté?

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprieSand izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

lzstradataja viedoklis un komentari

Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piek|uvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa eso$as Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu divliimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus 37 Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktOrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bavprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantosanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

4. Balstoties uz LP TIAN, daudzdzivok|u dzivojamo éku funkcija drikst sastadit tikai lidz 49%
no kopéjas apbives. Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas
galvenie izmantoSanas veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006
detalizacija (paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbive un telpas ko
veido viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

5. Pasititajs ir veicis tirgus izpéti un plano izveidot viesnicas kompleksu, kas ir unikals
Baltijas regionam. Juirmalas valtspilsétas attistibas programma sadala “Kdrorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bidvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtds vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

-Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégsanas. Nemto véra apstak|us,
konkrétu pakalpojumu klasts vél nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas,
dziednicas funkcijas. Jautajums neattiecas uz lokalplanojuma risinajumiem.

-Jirmalai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienémumus, ka ari samazinas
degradéto teritoriju skaitu.

- Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinaSanu 2023. maija. Lokalplanojuma risindjumi atbilst “JGrmalas
pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un
prioritatém.

-Precizs viesnicas numuru skaits bls zinams, kad tiks izstradats bavprojekts.

-Precizs viesnicas kompleksa apartamentu (nevis dzivok|u) skaits un planotais viesu skaits
tiks aprékinats bavprojekta izstrades gaita.

Nav iespéjama esosas ékas atjaunosana vai parbive, jo speka esosais TP paredz apbavi 5

stavu augstuma.
Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
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Prieks$likums/iebildums

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Teritoriju sakopt vajag ! APBUVE NE AUGSTAK PAR TRIJIEM STAVIEM !!!

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jarmalas iedzivotdjs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., esmu Jarmalas iedzivotdjs, ka ari dzivoju blakus iecerétajam projektam. Esmu PRET publiskaja
apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402 ,
tada redakcija ka tas izstradats un ierosinats.

lebilstu 1,4241 Ha platiba lokalplanojuma mainai un stavu skaita paaugstinasanai. Paréja zemesgabala dal3,
kas nav ieziméts pielikuma un neskar Amulas ielu neskar tieSi manas tiesibas. Nevaru piekrist
Lokalplanojumam iezimétaja teritorija manis pievienotaja, jo to uzskatu par draudu privatumam. Man pilniba
batu parredzams gimenes ipaSums. Un tas pat samazinatu ipaSuma vértibu un citas nebasanas, ko uzskatu
par nepienemamu un neatbalstamu iejauk$anos privatuma. Es esmu par attistibu un vélos, lai jaunie saimnieki
ripétos par iegadato Tpasumu un attistitu. $aja Tpasumu dala arf padomju laikos netika atlauts apbavét un
saglabata koka éka un uz paréjas zemes dalas tenisa korti . Es domaju pie ta ari japieturas $aja ipasuma dala.
Atsaukties, kad Sobrid visa Tpasuma dala ir daudzstavu apbive nebit nenozimé, kad to var visu apbavét ari
péc eso$a zonéjuma. Esmu rundjies ar paréjiem kaiminiem, ja $adi tas tiktu pienemts batu daudz mazaka
pretestiba no pamatiedzivotajiem un no apkartéjam savrupmajam.

Es, Juirmalas iedzivotajs, esmu PRET publiskaja apspriesana (no 2023. gada 20. julija lidz 2023. gada 18.
augustam) izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PAR publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotaja .., esmu PRET publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

LP projekta isteno$anas ietveros paredzéts uzlabot vides kvalitati.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Arhitektiras metu konkursa izvirzitajam priekSlikumam ir informativa nozime, un
neatspogulo planoto apbivi, bet gan sniedz prieksstatu, kados veidos zemesgabals var tikt
izmantots. Arhitektdras priekslikums tiks izstradats bavprojekta stadija.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem, ka ari papildus noteikts, ka
lokalplanojuma teritorijas rietumdala pie Amulas ielas, parbiivéjot esosu éku, kas
atrodas arpus ieteicamas apbuves izvietojuma zonas - apbiives augstums lidz 10
metriem, maksimalais stavu skaits — 2 stavi ar jumta izbavi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
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Es, .., Jirmalas iedzivotaja esmu PRET publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i speka esoajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zonéjuma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijusi sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ékas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultirvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izbGvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — meZainas piejiras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbdives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti TpasSi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultGras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavok|a
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavokla novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstoSi pieejamai informacijai un ekspertu
Vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbives noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
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Ar lokalpjanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot arT kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka 3$aja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvieto$ana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbatibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesameérigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbve. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. Vél jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bltu jaunas, augstakas

lzstradataja viedoklis un komentari

nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbadves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir iezogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jdrmalas teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumu (turpmak — JGrmalas TIAN) normativos apbuves
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbives blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apbaves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas €kas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazika, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbaves
intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apbuve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbuves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parbavét vai atjaunot esoso
viesnicas éku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoSo FZ un ta
parametrus, eso$as ékas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadaja “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabal3a, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbavi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektdras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditdjus, lai raditu prieksstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegita AK.
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buves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektaras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesamerigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbive
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
noveco$anos), kopiespaids kompleksam bus ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
juras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas butisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bs tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vid atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbadves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar krortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari Sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “JGrmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultiras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktdru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbives vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka buavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbulves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbtves augstums un stavu
skaits), apbuves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbuves augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbuvi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbidves izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbuvi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apakSpunktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives istenoSanu (ka primaro izmantosanu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.
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dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistiSanu. To nenodroSina ari viena viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmantosanu viesnicas
funkcijai arm nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Vispargji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu, nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesameérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétbavniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kiirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistéema —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apblves raksturs, bvju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka kirortpilsétas
attistibas mérkiem.

Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvértéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenoSanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam*.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un mezu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bavnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zdle.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantosanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apblve ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.
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Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivok|i. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojo3a personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojo$o autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plismu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan $aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,

lzstradataja viedoklis un komentari

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to istenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas butiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apaksnodala “Transporta infrastruktara” ir iek|auts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazemeé.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzekju
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes

ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres butibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ki éku un bavju
bavnieciba, parbuve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jaras un Rigas juras lica
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ka esosa un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktlra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai kidrortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesameérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmanto$anas intensifikacija radis papildus apmekl&jumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbivétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ki dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zajo zonu ieriko$anu un uzturé$anu. Si infrastrukttra
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucésana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmantoSana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. $ada riciba ir pret&ji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebdtu pieJaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmanto$anu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstama. Lokalplanojuma eso3a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piek|uvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidd jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati paSvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajatas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto

lzstradataja viedoklis un komentari

piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automa$inam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts |émums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (blvprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam?” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejiras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
rakstd (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpé&t€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezo$ana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantos$ana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespéjams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
esosa paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezoSana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jurmalas TIAN 126.2. apakspunktu “aizliegts nozogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.
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ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistemas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim Tpasumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepieaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja ipaSuma butu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jaras un Rigas jlras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meza ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbdves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma buatisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba iegist, ja netiek pielauts individuals apbives palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meza) teritorijas izmanto$anas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinatdja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labveélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobeZojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ar, lai tajas esosas vides
vértibas batu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas meZu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunoSanas spéju un spéju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu esoso statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértéSanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novertéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko daju. LP izstrades process tiek veikts atbilstosi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan MeZa likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.
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Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspéjigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadél
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbives teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas eku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apspriesanas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ladzu, turpmak informét par 87 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem lémumiem, ka ari sniegt atbildi
péc batibas uz $aja véstulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprindsanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zonéjuma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumus teritorija (DA3).

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to istenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasSvaldibas teritorijas
attistibas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmanto3anai.

planosanas

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piederosas meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistéma “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejaras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha

Zemes gabalos atrodas bijusi sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ékas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
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un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot (galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika

nozimigus aspektus.

konstatétas divas Tpasi aizsargdjamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meza zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu da)a.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti TpasSi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultGras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novertéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavokla novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. Joti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novéertéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta iekJauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbaves noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai dalgji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietosanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbaves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.
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Ar lokalpjanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbives
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredz&jis, ka 3$aja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atauta ir 5 stavu apbive
ar 20 m maksimalo augstumu. $adi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercidlo nepiecie$amibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbutibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamerigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. V&l jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bltu jaunas, augstakas
baves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektdras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbuve
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
jaras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstama un atstas bitisku negativu iespaidu.

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projektda noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmanto3anas un apbives noteikumu (turpmak — JGrmalas TIAN) normativos apblves
parametrus ari citas lidzigas funkcionalajas apak$zonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot eso$os 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra esos$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbavét, nemot véra masdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimald apbaves
intensitate atlauta 360%). Brivas za|as teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apblve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbiives intensitates raditajs
Iidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieS$ama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esoso
viesnicas éku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoSo FZ un ta
parametrus, eso$as ékas parbive nav iesp&jama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robeZu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavosanas posma projekta attistitdji organizéja slégtu arhitektdras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo &ku izbave 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegta AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iespéjamas apbuves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbaves augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabal3a, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
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Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bas tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivok|u maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apbaves iecere pamata paredz daudzdzivokju maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmanto$anas mérkos ietverta
daudzdzivok|u maju apbave.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kdrortpilsétas
pamatveértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atJautu izmantoSanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “JGrmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir karorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultiras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktiru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistiSanu. To nenodrosina ari viena viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmantos$anu viesnicas
funkcijai arm nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparé&ji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu, nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesameérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart Jarmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétbavniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkarté&jo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistéma —ielu tikls,
kvartalu struktira; e apbaves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesamérigu apbuves
augstuma mérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iek$kvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
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prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atauts izvietot apbuavi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbuves izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bavlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbives istenosanu (ka primaro izmantoSanu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kurorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dajam un to istenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam®.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
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apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jirmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

Teritorijas attistibas planosanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvértéjot spéka esosos attistibas planosanas dokumentus un to isteno$anas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planosanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas plano$anas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.dala skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbuves blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

lzstradataja viedoklis un komentari

izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds bdtu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zdle.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpatniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizcel daba un tds sniegtds vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zoné&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenoSanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritaSu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to istenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jarmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbQvi Lielupes ielas trasg,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
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Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama bitiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ari vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra éka raditu vidé&ji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojo$o autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan 3aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka esosa un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktlra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidoSanai kdrortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantoSanas intensifikacija radis papildus apmekl&jumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmeérigi intensivi apbaveétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ar lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.
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kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piek|uvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bavprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jirmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saisto$s objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apaksnodala “Transporta infrastruktara” ir iek|auts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktirai” ir noteikts: “Transportlidzekju
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risindjumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres butibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju
bdvnieciba, parbuve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jaras un Rigas juras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automasinam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts lémums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (bavprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto eso3o situaciju un teritorijas kvalitati, bet ar mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejaras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpét€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.
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leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikosanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucé$ana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmanto$ana kapu teritorijai, nav pieJaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jarmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz Sis
teritorijas izmantoSanu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstima. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantoSanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidi jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atputas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatas meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespéjas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu $im ipasumam, bet ari apdraudét krasta kapas eso$a meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja ipaSuma butu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jlras un Rigas juras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbidves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezosana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantoSana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespé&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
eso$a paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezosana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apakSpunktu “aizliegts noZogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos iekJautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso$o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificeéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna bivnieciba Tpasuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
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Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantosanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinatdja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labvélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobezojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ar, lai tajas esosas vides
vértibas bltu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas meZu ilgtsp&jigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunosanas sp&ju un spé&ju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspé&jigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem $iem nosacijumiem, tade)
nebltu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokélplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zon&jumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot arT apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbaves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas €ku, ka arf izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederoSu meza kapu teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meZa dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dajam un
to IstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam”.

Zemes parvaldibas likums tie3a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasvaldibas teritorijas
attistibas planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlautd izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbiive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apblve nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.
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Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

§i véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ladzu, turpmak informét par i lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc batibas uz $aja véstulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Izskatot pieejamo lokaplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokaplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zonéjuma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijust sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izbGvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejdras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultlrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavokla novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespé&ju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
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Ar lokalpjanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot arT kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbatibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbuvei. Blakus ir atjauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir samérigs. VEl jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bltu jaunas, augstakas
baves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektdras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbuve
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties

lzstradataja viedoklis un komentari

stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlabosanai.
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmanto$anas un
apbives noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbaves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jdrmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbives
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbuves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apbaves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazika, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimald apbuaves
intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apblve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbuves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zer bala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parbavét vai atjaunot esosSo
viesnicas éku, kuras augstums eso3aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoSo FZ un ta
parametrus, eso$as ekas parbive nav iespéjama.

b

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas €ku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arf gar zemesgabala austrumu robezu
nav atauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegita AK.
Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbidves vizualizacijas

skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Pilns koku izvértéjums
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uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
noveco$anos), kopiespaids kompleksam bus ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesameérigs éku “puduris” bis redzams no
juras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas butisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. lzstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadi$anas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). Sada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bds tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivoklu maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbadves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar karortpilsétas
pamatvertibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultiras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktiru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistiSanu. To nenodroSina ari viena viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmantos$anu viesnicas
funkcijai arT nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparé&ji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérSanu, nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesameérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

lzstradataja viedoklis un komentari

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbulves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jirmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apblves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu pasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robeiu
nav atauts izvietot apbuvi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbive nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivok|u maju apbive nebls domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbuvi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—"“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives istenoSanu (ka primaro izmantoSanu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Kurorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jurmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
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Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétblvniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kiirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistéma —ielu tikls,
kvartalu struktira; e apbaves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesamérigu apblves
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka kdrortpilsétas
attistibas mérkiem.

Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvertéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas plano$anas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot Sadu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas iepriekS definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

lzstradataja viedoklis un komentari

radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritasu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam*.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un mezu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tds sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apblve ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “JGrmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenoSanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to istenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.
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Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktadru.

Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama bitiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidgji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojo3a personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojo$o autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plismu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadaljumu gan 3aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka eso$a un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktlra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidoSanai kdrortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinosi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

lzstradataja viedoklis un komentari

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jirmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saisto$s objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apaksnodala “Transporta infrastruktara” ir iek|auts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazemeé.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktirai” ir noteikts: “Transportlidzeku
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzek/u novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinGjumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres buatibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju
blvnieciba, parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jdras un Rigas jaras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automas$inam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts lémums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (bavprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.
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Teritorijas izmanto$anas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbavétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai arT lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikosanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meZa kapam pat daléja ierobezoSana (traucésana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pircéjiem) un cita izmantosana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir preté&ji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebidtu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmanto$anu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu meZu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstama. Lokalplanojuma eso3a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piek|uvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidd jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu $im ipaSumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam?” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejiras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
rakstd (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpé&t€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobeZoSana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantoSana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosSinasanu un ietver ar rekredciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespéjams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
eso$a paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezosana vai jaunas baves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apaksSpunktu “aizliegts nozogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums nozogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.
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krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja ipaSuma butu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jaras un Rigas jlras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meza ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbdves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma buatisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apbives palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantoSanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinataja tiesisko interesu
ierobezojums. $aja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpadumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka $is regul&jums tiks mainits,
pieskirot tam ipasu labvélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina td esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesém pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piek|uves mazinasanai $im teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritaSu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jras un Rigas jlras [i¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ari, lai tajas eso$as vides
vértibas batu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat ari saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo daju
MeZa likuma un taja ieklauto normu mérkis ir regulét visu Latvijas mezu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunosanas spé&ju un spé&ju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspéjigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tade|
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zongjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti

lzstradataja viedoklis un komentari

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso$o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iesp&ja atjaunot eso$o
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apsaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka arf 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokja uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstosi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iemumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstraddjot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan MeZa likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to istenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.
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veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbives teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas €ku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Lddzu, turpmak informét par 1 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bltibas uz $aja vestulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Esmu iepazinusies ar lokaplanojuma projektu, piedalijusies publiskaja apspriesana 16. augusta, un esmu pret
So projektu.

Pamatojums: Piedavatais lokaplanojums neatbilst pilsétas attistibas stratégijai, pasliktina apkart esoso
ipasumu kvalitati, un piedevam ir Joti pavirsi izstradats.

Lokaplanojuma projekts paredz nopietnas zemesgabala apbives noteikumu izmainas, un zemesgabala
lietosanas izmainas.

Pasreizé&jie apbives noteikumi:
maksimalais apbives augstums — lidz 20 m;
maksimalais apbaves blivums — 30 %;
apbaves intensitate — 150%;
briva zala teritorija — 40%;

Paredzétas izmainas:
maksimalais apblves augstums — lidz 42 m;
maksimalais apbaves blivums — 30 %;
apbives intensitate — 200%;
briva zala teritorija — 30%;

lzstradataja viedoklis un komentari

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasvaldibas teritorijas
attistibas  planosanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmanto$anas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbaves
parametrus ari citas lidzigas funkcionalajas apak$zonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvéet, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbaves
intensitate atlauta 360%). Brivas za|as teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai [idziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apbive
lidz 10.stavu augstumam).
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Izmainas paredz, ka eso$o zemesgabalu varés izmantot daudzdzivokJu maju apbivei (11006) izmantosanas
veids (ar maksimalo Tpatsvaru 49%), kas Sobrid netiek atauts.

Piedavataja vizualizacija (32. attéls) redzamas astonas 12 stavu majas (Sobrid tur ir viena 10 stavu maja ar
plasu pirma stava platibu).

Sada iecere ir pretéja Jirmalas attistibas stratégijai 2010-2030 (Jirmalas Domes 2023. gada 25. maija lémums
Nr. 190), kas paredz, ka “2030. gada Jarmala ir starptautiski pazistams moderns piekrastes kdrorts un
popularaka karortpilséta Baltijas jaras regiona” un “Pilséta ir veiksmigi apvienota viet&jo bagato dabas resursu
(meZu, plasas pludmales, mineralidens un dziedniecisko dinu, piejaras klimata) saudziga izmantosana,
kultarvésturiska mantojuma saglabasana un ekonomisko labumu gtsana no kirorta, sporta, veselibas,
kultras un konferen¢u tarisma pakalpojumiem”. Sava stratégija pilséta vélas “Radit priekSnoteikumus
daudzveidigu pakalpojumu ieklausanai pilsétas teritorija, veicinot kdrorta objektu un nepiecieSsamas
infrastruktiras — peldiestades, karortpoliklinikas, veseligas édinasanas iestades, kempingu teritorijas u.c.
attistibu, veicinat SPA viesnicu pakalpojumu dazadosanu, izmantojot unikalos JGrmalas dabas dziednieciskos
lidzek|us”.

Pretéji “Jarmalas attistibas stratégijai”, kas paredz ievérojami kapinat Jarmalas kapacitati ka karortpilsétai,
lokalpanojuma ietverta teritorija, kas varétu tikt izmantota $i mérka sasniegSanai, tiek nodota intensivai
daudzdzivoklu éku apbivei, kas neveicina, bet gan atbaida taristu plismu. Dabas resursi netiek izmantoti —
pat esoSo mineraludens avotu, kas bija kadreiz slavens, jo viesnicai “Rigas licis” bija dziednicas statuss,
paredzéts tamponét. Sada intensiva dzivojamo éku apbiive samazina pilsétas viesu iespéjas un patiku
izmantot Jirmalas dabas bagatibas.

Projekts ir izstradats arkartigi pavirSi — lai gan atsaucas uz “starptautisku konkursu” un vairakiem
piedavajumiem, piedavata uzvarétaja piedavajuma vizualizacija ir arhitektoniska blamaza, kas nemaz
neiederas pilsétas kopéja ansambli. Par pavirdibu liecina ari projekta autoru apgalvojums “6. RISINAJUMU
ATBILSTIBA JURMALAS ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS STRATEGIJAI - Lokalplana risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas
attistibas stratégija 2010. - 2030. gadam” noteiktajam prioritatém “Jarmalnieks”, “Karortpilséta” un
“Daudzveidiga uznémeéjdarbiba”, revitalizéjot viesnicas kompleksu un dazadojot tas funkcijas, ka arf uzlabojot
publisko artelpu, kas bas brivi pieejama gan pilsétas iedzivotajiem, gan tas viesiem. Stratégija noteikta
Jarmalas pilsétas stipra puse — dabas ainava ar jaru kapu priedém un pludmali — nemta véra izstradajot un
izvértéjot arhitektiras metu konkursa priekslikumus, un vérSot pastiprinatu uzmanibu dabas veértibu
saglabasanai lokalplana teritorija”, kas pilniba ir pretruna ar piedavatajam izmainam, nepieminot milzigo
slodzi videi, apkartéjiem Tpasumiem paredzétas intensivas daudzivoklu namu apbaves dé|.

Par lokaplanojuma projekta pavirdibu liecina ari tas, ka projekts nenosaka “PRASIBAS VIDES RISKU
SAMAZINASANAI” (3.5. punkts paskaidrojuma raksta), lai gan, Tstenojot $o projektu, bitu ievérojami
palielinats iedzivotaju blivums, kas nozimétu ari slodzi uz kapu zonu un esosas transporta infrastruktiras
ievérojamu palielinajumu, kas netiek ne analizéts, ne skatits.

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbaves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbiives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbive nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robeiu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risindjumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan kdrorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritasu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam®”.

Tiek izskatita iespé&ja mineralidens urbuma sakartosanai un turpmakai izmanto$anai, ja tas
tehniski bis iespéjams, bet dzeramais tdens objektam tiks nodrosinats no pilsétas
centralizétas Gdensapgades, nemot véra normativo aktu prasibas. Geo. izpéte paredzéta
bavprojekta stadija. Negativa vértéjuma gadijuma, urbumu paredzéts tamponét.

LP projekta sagatavosanas posma projekta attistitdji organizéja slégtu arhitektdras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma. Paskaidrojuma raksta ir
ieklauts tikai viena konkursa rezultata ieglta AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iespéjamas apbives vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegito AK.
Konkrétas apbuves arhitektoniskais veidols janosaka buvprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbaves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbtves 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.
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49.

50.

51.

52.

lesnieguma
Nr.

1.1-39/235-10592

1.1-39/235-10605

1.1-39/235-10659

1.1-39/235-10596

Sanemsanas
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17.08.2023.

17.08.2023.

18.08.2023.

17.08.2023.

Prieks$likums/iebildums

Sabiedriskaja apspriedé, kas notika 16. augusta pilsétas domes telpas, attistitdjs nevaréja atbildét uz
jautajumiem par to, ka redz viesnicas pakalpojuma attistibu, bet daudzivoklu namu bavniecibu pamatoja ar
nepiecieSamibu segt viesnicas infrastruktiiras izmaksas. Tas neliecina par pardomatu pieeju un izpratni par
uznéméjdarbibu tlrisma, jo attistitajs pienem, ka viesnica nebds rentabla, un to uzturés daudzivoklu namu
ire vai pardosana. Tas neliecina par nopietnu tarisma uznémeéjdarbibas pieeju un kompetenci.

Attistitajiem sava uznéméjdarbiba ir jarékinas ar esoso teritorijas planojumu, kas garanté ari apkartéjiem
Tpasniekiem un iedzivotajiem noteiktu dzives vides kvalitati. Ja gadijuma attistitajs vélas nopietnas teritorijas
planojuma izmainas, tad svarigakais jautajums: kads no ta ir labums pilsétai un iedzivotajiem? Saja projekta
labums nav redzams, tikai situacijas pasliktinasanas. Tas ir pretruna ar teritorijas attistibas planosanas batibu.

Teritorijas attistibas planosanu regulé Teritorijas attistibas planoSanas likums (TAP likums), kura mérkis ir
panakt, ka “teritorijas attistiba tiek planota ta, lai varétu paaugstinat dzives vides kvalitati, ilgtspé&jigi, efektivi
un racionali izmantot teritoriju un citus resursus, ka ari mérktiecigi un lidzsvaroti attistit ekonomiku”.

TAP likums paredz, ka “Lokalplanojumu vietéja pasvaldiba izstrada péc savas iniciativas un izmanto par
pamatu turpmakai planosanai, ka ari buvprojektésanai. Lokalplanojuma var detalizét vietéjas pasvaldibas
teritorijas planojumu. Péc vietéjas pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijas speka stasanas lokalplanojuma
var grozit vietéjas pasvaldibas teritorijas planojumu, ciktal lokalplanojums nav pretruna ar vietéjas
pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju, iznemot gadijumu, kad lokalplanojums izstradats tikai valsts
aizsardzibas vajadzibam”.

Saja gadijuma ar lokaplanojuma palidzibu péc privata attistitaja iniciativas pasvaldiba vélas ievérojami mainit
teritorijas planojumu (teritorijas izmantoSanas veidu), kas ir pretruna ar pilsétas attistibas stratégiju, turklat,
ievérojami palielinot slodzi uz vidi, un pasliktinot citu, tuvuma esoso ipasumu iedzivotaju dzives kvalitati.

Priekslikums:
Noraidtt izstradato projektu
Izstradat jaunu lokaplanojumu, lai atlautu esoSajai €kai paturét 10 stavus (bet izsledzot jaunu daudzstavu
éku celtniecibu, kam augstums parsniegtu 20 m).

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51,
Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., ka JUrmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jirmalas iedzivotaja, esmu PRET publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es dzivoju valsts nozimes arhitektiiras pieminekli péc adreses ... Jau Sobrid esoSais augstceltnes grausts
Dubultu prospekta 51 degradé kultarvésturisko vidi, ka art Jirmalas pilsétas transporta un ceju satiksmes
infrastruktdira nav paredzéta blivai transporta kustibai un novietosanai Dubultu - Jaundubultu mikrorajona.

lzstradataja viedoklis un komentari

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trasg,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ar spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esodas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu nosacijumiem.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Jarmalai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienémumus, ka ari samazinas
degradéto teritoriju skaitu.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.
Balstoties uz Jirmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.
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1.1-39/235-10896

1.1-39/235-10647

1.1-39/235-10644

1.1-39/235-10626
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22.08.2023.
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18.08.2023.

18.08.2023.

18.08.2023.
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Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

lzskatot pieejamo lokalplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokalplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsveérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zonéjuma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumus teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijusi sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ékas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultarvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trasg,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepieciesama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esodas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistéma “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejaras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar MeZa inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
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Ar lokalplanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot arT kapu meZa teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbive

lzstradataja viedoklis un komentari

platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti Tpasi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. Joti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlabos$anai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
vértéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbives noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbadves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbadves
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbuves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apbaves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra esosas viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbaves
intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apak$zonai ar indeksu JC47 (apbuve
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbiives intensitates raditajs lidz
160% un noteikti apblves augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51 aréjam
robezam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esoso
viesnicas éku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoSo FZ un ta
parametrus, eso$as €kas parbive nav iespéjama.
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ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbiutibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatem.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atjauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to 3obrid jau atjautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. V&l jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bitu jaunas, augstakas
blves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektiras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesamerigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbive
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka Sads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
jaras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bs tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmanto$anu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apbtves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivok|iem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esosajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbadves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbuavi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iesp&jamas arhitektlras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu prieksstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbidves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka buvprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbaves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apblves 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jirmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apbuves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbuves augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas €ku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arf gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbdvei, un eso$ajas apbuves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attdlumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadaJa—"“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu



Nr.
p.k.

lesnieguma
Nr.

Sanemsanas
datums

Prieks$likums/iebildums

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoso “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultlras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktaru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistiSanu. To nenodros$ina ari viena viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmanto$anu viesnicas
funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Vispargji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérsanu, nemaina lokalplanojuma batibu - izveidot nesamérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tlrisma aspekts: “JGrmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultarvésturisko mantojumu —
pilsétblvniecibas, arhitektidras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultdras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistema —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apblves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

dzivojamas apbiives isteno3anu (ka primaro izmanto$anu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu TstenoSanai, atjaunojot gan kdrorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam*”.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenoSanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas Tstenos$anas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipasumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Kdrorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bavnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zdle.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir arT noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.
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Teritorijas attistibas planosanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvertéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planosanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas plano3anas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vid&ji 100 dzivok|i. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairdk ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojoso autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

lzstradataja viedoklis un komentari

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritdtém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to istenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktdra arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSsama teritorija Jaundubultu skérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piek|uvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosSas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus 87 Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bavprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jirmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
biUs saistoss objekta bivprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
bavapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apaksnodala “Transporta infrastruktara” ir iek|auts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzek/u
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limenf. Transportlidzek/u novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemeé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”
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Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan 3aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jirmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka esosa un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktira nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai kdrortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesameérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmanto$anas intensifikacija radis papildus apmekl&jumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbivétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikodanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves mezZa kapam pat daléja ierobeZoSana (traucésana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pircéjiem) un cita izmantosana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kapu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipadnieku laba. $ada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebidtu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobezZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek istenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmanto$anu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu meZu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstama. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobeZojot sabiedribas piek|uvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

lzstradataja viedoklis un komentari

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres butibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju
blvnieciba, parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jdras un Rigas jlras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automas$inam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts |émums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (bavprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto eso3o situaciju un teritorijas kvalitati, bet ar mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejuras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. Eso$o
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
rakstd (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpété, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobeZoSana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantoSana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iesp&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
esos$a paviljona atjaunoSanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piek|uves ierobeZos$ana vai jaunas baves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.
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Piekrastes kapu zona $aja apvidi jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucéSana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim Tpasumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja TpaSuma bitu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobezojumi Baltijas jaras un Rigas jiras lica piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka ari kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru iepriek$ publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikusi neizpratni ari citu Jarmalas apbtves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérte, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantoSanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinataja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labveélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina td esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesém pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piek|uves mazinasanai $im teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jlras un Rigas juras [i¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoSo objektu uzturéSana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ari, lai tajas esosas vides
vértibas butu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat ari saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo daju
MeZa likuma un taja ieklauto normu mérkis ir regulét visu Latvijas mezu ilgtspé&jigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arf atjauno$anas spé&ju un spéju pildit

lzstradataja viedoklis un komentari

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apak$punktu “aizliegts nozogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso3o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértéSanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavok|a novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstosi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.
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nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspéjigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadé|
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbaves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas éku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

7 véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Lddzu, turpmak informét par 31 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bltibas uz $aja vestulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jurmala deklaréta iedzivotaja , esmu PRET publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu
zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Mani iebildumi:
1) Augstceltnes nav ierastas privatmaju apkaimé, kur vésturiski bijusas tikai koka vasarnicas,

2) Eso$a éka ir priezu augstuma, piedavata ir 2x augstaka;

lzstradataja viedoklis un komentari

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to TstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Zemes parvaldibas likums tiea veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav
paredzéta.

llgtspéjigu zemes izmantos$anas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

1) Izstradajot LP, tiek pétita visa pieejama informacija (skatit Paskaidrojuma raksta sadalu
3.1.). Nemot véra teritorijas iepriek$&ju izpéti un eso3o situaciju, ir nolemts saglabat un
parblvét esoSo viesnicas éku, kas bavéta 20. gs 70. gados, nosakot to, ka véstures
references posmu, kas nemts attistibas ieceres pamata.
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3) Esos$a infrastruktira nav piemérota tik lielai papildus cilvéku plasmai (UKT tikli Sobrid knapi izpilda prasito,
trukst autostavietas, nav veikalu, nav ielu, kur plast papildus ~800 automasinam);

4) Nav garantiju, ka uzbGvéta éka bls viesnica;

5) Blakus esosais Kursi hotel darbojas tikai 3 dienas nedéla, nav saprotams ar ko spés piesaistit taristus jauna
5+ zvaigZnu viesnica;

6) Nav noradits kas bis viesnicas operators un kadus pakalpojumus ta sniegs;

7) Nav noradits kads no viesnicas bls ieguvums/ pienesums pilsétai un iedzivotajiem;

8) Nav izprotams, ka viesnica un daudzdzivoklu maju komplekss ietilpst JGrmalas teritoriju attistibas plana;

9) Nav definéts viesnicas numuru skaits;

lzstradataja viedoklis un komentari

2) Paredzéts palielinat eso3as ékas augstumu par 2 staviem jeb 7m. Eso$aja situacija éka ir
10 stavus augsta. LP teritorijas FZ nomaina nepiecieS$ama, lai raditu iesp&ju parbaveét vai
atjaunot esoso viesnicas éku, kuras augstums esosaja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoso
FZ un ta parametrus, eso$as ékas parbive atbilstosi misdienu viesnicu tehniskajam un
kvalitates prasibam faktiski nav iespéjama.

3) Atbilstosi Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trasg,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esosais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa eso$as Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu divlimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus $i Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu nosacijumiem.

4) Balstoties uz LP TIAN, daudzdzivok|u ékas drikst sastadit tikai lidz 49% no kopéjas
apbuves. Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie
izmantosanas veidi” papildus pievienota atlauta izmantosanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbdve (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

5) Pasutitajs ir veicis tirgus izpéti un plano izveidot viesnicas kompleksu, kas ir unikals
Baltijas regionam. Jurmalas valtspilsétas attistibas programma sadala “Kdrorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bavnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zdle.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

6) Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégsanas. Nemto véra apstak]us,
konkrétu pakalpojumu klasts nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas, dziednicas
funkcijas. Jautdjums neattiecas uz lokalplanojuma risingjumiem.

7)JGrmalai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienémumus, ka ari samazinas
degradéto teritoriju skaitu.

8) Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija. Lokalplanojuma risinajumi atbilst “JGrmalas
pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un
prioritatém.
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10) Nav definéts daudzdzivok|u maju dzivok|u skaits un planotais iedzivotaju skaits.

Izskatot pieejamo lokalplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokalplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospektd 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zon&juma publiskas apbadves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona eso$ais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijust sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultarvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

9) Precizs viesnicas numuru skaits bas zinams, kad tiks izstradats bavprojekts.

10) Precizs viesnicas kompleksa apartamentu (nevis dzivok|u) skaits un planotais viesu
skaits tiks aprékinats bavprojekta izstrades gaita.
Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izbGvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejiras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargdjamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar MeZa inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meZa zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti TpasSi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultGras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizudlo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavok|a
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespé&ju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavok|a uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmanto$anas un
apbives noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai daléji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
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Ar lokalplanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbves blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbadves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbiive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbatibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamerigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbave. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. V&l jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bitu jaunas, augstakas
baves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektdras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesameérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbuve
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamérigs éku “puduris” bls redzams no
juras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadisanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstima un atstas bitisku negativu iespaidu.

lzstradataja viedoklis un komentari

nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbadves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir iezogota.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Juarmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbaves
parametrus ari citas lidzigads funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazika, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbaves
intensitate atlauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apbive
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbuves intensitates raditajs lidz
160% un noteikti apbives augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51 aréjam
robeZam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esosSo
viesnicas €ku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglab3jot esoso FZ un ta
parametrus, eso$as ekas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabal3a, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arf gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo &ku izbave 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbidves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadaju 1.4. Blvju un apbaves augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbuves augstums pakapeniski pieaugs.
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Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bas tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai $adu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esoSajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zonéjumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmantoSanas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatvertibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir karorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultliras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktaru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistisanu. To nenodrosina ari viena viesnicas éka, par kuras turpmaku izmanto$anu viesnicas
funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérsanu, nemaina lokalplanojuma bitibu - izveidot nesamérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétblvniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistéema —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apbaves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbiaves izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bavlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok|u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives isteno3anu (ka primaro izmanto3anu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Kurorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan kdrorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritaSu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam®”.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
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augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvertéjot speka esosos attistibas planoSanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam b0t pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbuves blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

lzstradataja viedoklis un komentari

vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas isteno$anai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas Istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Kdrorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtds vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbidve ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpéte ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “JGrmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenoSanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.
Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to TistenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*”.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu skérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apaksnodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esoSais Jirmalas pilsétas
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Attistot dzivojamo apbuvi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama batiska autotransporta plismas
palielindsanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ar vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra éka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasSinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojoSo autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadaljumu gan 3aja
pilsétas dal3, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu interes&josi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka eso$a un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktdra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidosanai karortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums batu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzek|u apjoms salidzinosi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosanas intensifikacija radis papildus apmekl&jumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbivétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai ar lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbadves teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piek|uvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa eso$as Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu divliimenu $kérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus 37 Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktOrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (bavprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apakSnodala “Transporta infrastruktra” ir ieklauts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazemé.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzek/u
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres buatibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plasma bas mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un badvju
bavnieciba, parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jdras un Rigas jlras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automasinam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts |émums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (blvprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta istenoSanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam?” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejaras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpét€, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.
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leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikosanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meza kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucé$ana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmanto$ana kapu teritorijai, nav pieJaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobeZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmantoSanu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstima. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidi jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atputas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatas meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meza zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespéjas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu $im ipasumam, bet ari apdraudét krasta kapas eso$a meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja ipaSuma butu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobeZojumi Baltijas jlras un Rigas juras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbidves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobezosana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantoSana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespé&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
eso$a paviljona atjaunosanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezosana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jirmalas TIAN 126.2. apakSpunktu “aizliegts noZogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos iekJautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso$o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna bivnieciba Tpasuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
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Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantosanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinatdja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo Tpaumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labvélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobezojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesem pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jaras un Rigas jaras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka ar, lai tajas esosas vides
vértibas bltu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat arf saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo dalu
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas meZu ilgtsp&jigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunosanas sp&ju un spé&ju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspé&jigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem $iem nosacijumiem, tade)
nebltu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokélplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zon&jumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot arT apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbaves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas €ku, ka arf izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederoSu meza kapu teritoriju.

lzstradataja viedoklis un komentari

koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iémumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meZa dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dajam un
to IstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam”.

Zemes parvaldibas likums tie3a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas pasvaldibas teritorijas
attistibas planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmantosanai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas
veidi” papildus pievienota atlautd izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbiive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apblve nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2., 5.6., 5.7.



Nr.
p.k.

60.

61.

62.

lesnieguma
Nr.

1.1-37/235-10730
Juridiska pers.

1.1-39/235-10844

1.1-39/235-10799

Sanemsanas

datums

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda
21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

Prieks$likums/iebildums

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

§i véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apsprie$anas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ladzu, turpmak informét par i lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iemumiem, ka ari sniegt atbildi
péc batibas uz $aja véstulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

Latvijas veselibas tdrisma klasteris (turpmak teksta — Klasteris)
prospekts 51 un Jaundubulti 1402.

ir iepazinies ar lokalplanojumu Dubultu

Péc loklaplanojuma nav skaidrs, kada veida pakalpojumi tiks sniegti 5 zvaigznu viesnica, un tam veidoto telpu
izkartojums.

Bez karorta arstniecibas mérkiem un tam atvélétu telpu izvietojumu vésturiskaja karorta arstniecibas éka nav
pielaujama tik kardindla apblves palielinaSana. Tam nav absolGti nekada raciondla iemesla, ka
uznéméjdarbibas objektam esosa izpildijuma.

Péc esosa arhitektoniska piedavajumu var skaidri redzét, ka Seit nav paredzéta viesnica, bet gan
dzivok|i/apartamenti.

Esosais “Rigas licis” vésturiski izvietots perfekta vieta 5 mediciniska spa kirorta arstniecibas iestades objekta
izbGve, péc kura ir arkartigi liels pieprasijums un tuksa nisa uznéméjdarbibai Latvija, izmantojot ari dabas
dziednieciskos resursus, kas atrodas teritorija. Jirmala un Latvija ir maz tadu vietu, lidz ar to izbavéjot Seit
dzivok|us, tas bus pretrund ar Jirmalas ka kdrortpilsétas stratégisko attistibu un virzibu neatgriezeniska
virziena.

Nepamatoti palielinats augstums lidz 12 staviem. Tiek palielinats augstums virs priezu augstuma 2x, kas
batiski maints kidrortpilsétas vizualo estétisko arhitektonisko télu, kas sekojot tendencém ari ir Joti batisks
veselibas klrortpilsétu attistiba un viesu piesaisté. Misdienas liela uzmaniba tiek pievérsta ari arhitektdras
formu ietekmei uz cilvéku labsajutu, esoSie objekti rada depresivu un smagnéju ietekmi uz teritoriju un vidi.

EsoSaja lokaplanojam nav noradits kads ir viesnicas apjoms, numuri, potenciala kapacitate, sniegtie
pakalpojumi, telpu izkartojums, tas viss rada lielas un pamatotas bazas, ka Seit tiks celti dzivokli.

Esam PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala
un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotdja .. esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai.

Nemto véra apstak|us, konkrétu pakalpojumu klasts nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA,
viesnicas, dziednicas funkcijas.

Attistibas iecere paredz saglabat dziednicas funkcijas.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu prieksstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izbdve 4-6 stavu augstuma. Paskaidrojuma raksta ir
ieklauts tikai viena konkursa rezultata ieglGta AK. Paskaidrojuma raksts tiks papildinats art
citam AK, kas sniedz plasaku ieskatu iespéjama apbuves attistiba, piemérojot LP noteiktos
apbaves parametrus.

Paredzeéts palielinat esosas ékas augstumu par 2 staviem jeb 7m. Eso3aja situacija eka ir 10
stavus augsta.

Precizs viesnicas numuru skaits, dzivok|ju skaits un planotais iedzivotdju skaits tiks
aprékinats bavprojekta izstrades gaita.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.



Nr.
p.k.

63.

64.

65.

lesnieguma
Nr.

1.1-39/235-10785

1.1-39/235-10721

1.1-39/235-10807

Sanemsanas
datums

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

Prieks$likums/iebildums

Es vélos izteikt savus iebildumus un bazas attieciba uz planoto jauno viesnicu izveidi Jirmala. Manuprat, $ada
viesnicas izveide varétu radit daudzas negativas sekas un pretrunas ar esoso vides un kulttras kontekstu.

Seit ir daZi no svarigakajiem iebildumiem:

1. Pilsétvide un apkartne: Privatmaju apkaimé, kur doming&jusas koka vasarnicas, augstceltnes nav ierastas un
tas varétu izjaukt tradicionalo vides izjatu un kultdras vértibas. Tas varétu radit pretrunas ar pilsétas identitati
un cilvéku saikni ar vésturi.

2. Eka un tas augstums: Planota viesnica ir ievérojami augstaka neka eso$a éka, parsniedzot pat apkartnes
augstumu. Tas varétu bitiski ietekmét vizualo ainavu un sabiedribas prieksstatu par vietu.

3. Infrastruktira un cilvéeku pldsma: Eso$a infrastruktira nav piemérota tik lielai cilveku plasmai.
Nepietiekama autostavvietu pieejamiba, inZeniertehnisko komunikaciju resursu nodrosinajums varétu radit
problémas gan jaunajiem iedzivotajiem, gan esosajiem.

4. Neskaidribas par projektu: Nav pietiekami skaidrs, vai bavéjama eka patiesam bus viesnica. Projekta
nepilnigums un neskaidriba var radit nevajadzigas spekulacijas un apdraudét pilsétas planosanas kvalitati.

5. Tarisma pievilciba: netalu esosais Kursi Hotel darbojas ierobezZoti (dazas dienas nedéla — nesezona), un ir
jautajumi par to, ka jauna 5+ zvaigZnu viesnica spés piesaistit taristus, it Tpasi nemot véra esoSo tlrisma
plismu un geopolitisko situaciju.

6. Neskaidribas par projektu: Nav pietiekami skaidrs, vai blveéjama éka patieSam bus viesnica. Projekta
nepilnigums un neskaidriba var radit nevajadzigas spekulacijas un apdraudét pilsétas planosanas kvalitati
ilgtermina.

7. Informacijas trakums: Nav skaidrs, kurs bis viesnicas operators un kadus konkrétus pakalpojumus ta sniegs.
Nav ar1 noradits, kada bis viesnicas ieguvuma vai pienesuma pilsétai no $adas investicijas.

8. ledzivotaju lidzdaliba un piekrisana: Nav skaidrs, kapéc Jirmalniekiem batu japiekrit $adam projektam, un
kapéc apblve nevarétu tikt veikta esosaja apbuves intensitaté, nemot véra esoso iedzivotaju vélmju un vides
saglabasanas faktorus.

Nemot véra visus augstak minétos iebildumus, aicinu parvértét projektu. Svarigi ir saglabat pilsétas un vides
harmoniju, ievérojot iedzivotaju vélmes un nodrosinot ilgspé&jigu attistibu.

Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

lzstradataja viedoklis un komentari

1. lzstradajot LP, tiek pétita visa pieejama informacija saistiba ar apkaimes, Tpasi
lokalplanojuma teritorijas attistibu, kultdras vértibam un vésturi. Secinajumi par
minétajam témam aprakstiti lokalplanojuma projekta paskaidrojuma raksta.

2. Paredzéts palielinat esosas ékas augstumu par 2 staviem. Esosaja situacija éka ir 10
stavus augsta. Projekta ietvaros sertificéts ainavu arhitekts veica vizualas ietekmes analizi,
ar kuru var iepazities lokalplanojuma pielikumos.

3. Balstoties uz LP TIAN, daudzdzivoklu ékas drikst sastadit tikai lidz 49% no kopéjas
apbives. LP izstradats atbilstosi pasvaldibas izsniegtajam darba uzdevumam, kura nav
ieklauta prasiba papildus veikt transporta plismu izpéti.

4. LP ierosinats, lai raditu priekSnosacijumus 5 zvaigZnu viesnicas izveidei. Teritorija planota
viesnica, SPA, peldbaseins, gastronomiskas un pasakumu funkcijas nodrosinasana, jauna
dzivojama zona ar parkam lidzigu atmosféru un dazadam ara aktivitasu zonam (pieméram,
tenisa korti). Kompleksu pilniba parvaldis starptautisks luksusa viesmilibas zimols.
Attistitaju interesés ir primari attistit viesnicu un ta kompleksu.

5. Pasititajs ir veicis tirgus izpéti un plano izveidot viesnicas kompleksu, kas ir unikals
Baltijas regionam. LP paredz jauna tipa viesnicu, kadas Latvija nav, tadé| precizi dati par to
piepildijumu nav.

6. LP ierosinats, lai raditu priekSnosacijumus 5 zvaigZnu viesnicas izveidei.

7. Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégsanas. Nemto véra apstak|us,
konkrétu pakalpojumu klasts nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas, dziednicas
funkcijas.

Jarmalai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienémumus, ka ari samazinas
degradéto teritoriju skaitu.

8. Projekta iecere paredz attistit viesnicas kompleksu ar apartamentiem un daudzdzivok|u
ékam. Funkcionala zona P47 neparedz DzD funkciju, ka rezultata neatbilst iecerei.
Atsaucoties uz Jarmalas TP TIAN, P47 apbives parametri nosaka apbives augstumu 20m
jeb 5 stavi, maksimalo apbives blivumu 30% apmeéra, intensitati 150% un brivo zalo
teritoriju — 40%, kas neatbilst realajai situacijai daba un liedz viesnicas parbavi un attistibu.
Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

1. lzstradajot LP, tiek pétita visa pieejama informacija saistiba ar apkaimes, ipasi
lokalplanojuma teritorijas attistibu, kultdras vértibam un veésturi. Secinajumi par
minétajam témam aprakstiti lokalplanojuma projekta paskaidrojuma raksta.



Nr.
p.k.

66.

67.

lesnieguma
Nr.

1.1-39/235-10582

1.1-39/235-10826

Sanemsanas
datums

17.08.2023.

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

Prieks$likums/iebildums

Es vélos izteikt savus iebildumus un bazas attieciba uz planoto jauno viesnicu izveidi Jirmala. Manuprat, $ada
viesnicas izveide varétu radit daudzas negativas sekas un pretrunas ar esoso vides un kulttras kontekstu.

Seit ir daZi no svarigakajiem iebildumiem:

1. Pilsétvide un apkartne: Privatmaju apkaimé, kur doming&jusas koka vasarnicas, augstceltnes nav ierastas un
tas varétu izjaukt tradicionalo vides izjatu un kultdras vértibas. Tas varétu radit pretrunas ar pilsétas identitati
un cilvéku saikni ar vésturi.

2. Eka un tas augstums: Planota viesnica ir ievérojami augstaka neka eso$a éka, parsniedzot pat apkartnes
augstumu. Tas varétu bitiski ietekmét vizualo ainavu un sabiedribas prieksstatu par vietu.

3. Infrastruktira un cilvéeku pldsma: Eso$a infrastruktira nav piemérota tik lielai cilveku plasmai.
Nepietiekama autostavvietu pieejamiba, inZeniertehnisko komunikaciju resursu nodrosinajums varétu radit
problémas gan jaunajiem iedzivotajiem, gan esosajiem.

4. Neskaidribas par projektu: Nav pietiekami skaidrs, vai bavéjama eka patiesam bus viesnica. Projekta
nepilnigums un neskaidriba var radit nevajadzigas spekulacijas un apdraudét pilsétas planosanas kvalitati.

5. Tarisma pievilciba: netalu esosais Kursi Hotel darbojas ierobezZoti (dazas dienas nedéla — nesezona), un ir
jautajumi par to, ka jauna 5+ zvaigZnu viesnica spés piesaistit taristus, it Tpasi nemot véra esoSo tlrisma
plismu un geopolitisko situaciju.

6. Neskaidribas par projektu: Nav pietiekami skaidrs, vai blveéjama éka patieSam bus viesnica. Projekta
nepilnigums un neskaidriba var radit nevajadzigas spekulacijas un apdraudét pilsétas planosanas kvalitati
ilgtermina.

7. Informacijas trakums: Nav skaidrs, kurs bis viesnicas operators un kadus konkrétus pakalpojumus ta sniegs.
Nav ar1 noradits, kada bis viesnicas ieguvuma vai pienesuma pilsétai no $adas investicijas.

8. ledzivotaju lidzdaliba un piekrisana: Nav skaidrs, kapéc Jarmalniekiem batu japiekrit $adam projektam, un
kapéc apblve nevarétu tikt veikta esosaja apbuves intensitaté, nemot véra esoso iedzivotaju vélmju un vides
saglabasanas faktorus.

Nemot véra visus augstak minétos iebildumus, aicinu parvértét projektu. Svarigi ir saglabat pilsétas un vides
harmoniju, ievérojot iedzivotaju vélmes un nodrosinot ilgspé&jigu attistibu.

Es, .., Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Lokalplanojuma pirmas redakcijas Dubultu pr.51 un Jaundubulti 1402 Zoom platforma attalinatas sapulces
laika, $.g. 8. augusta, planotajiem es uzdevu 15 jautajumus un nosQtiju tos rakstiski uz pilsétplanoSanas
nodalas atbildigo darbinieku epastiem. Atbildes uz uzdotajiem jautajumiem man bija nepiecieSamas, lai
pamatoti un jégpilni sagatavotu iebildumus un ierosindjumus lokalplanojuma sabiedriskas apspriesanas laika.

DiemZzél, Iidz Sodienai precizas atbildes uz uzdotajiem jautajumiem sanémis neesmu, lai gan, no planotaju
puses bija méginajums daléji atbildét uz daZziem jautajumiem klatienes sanaksmes laika 16.08.2023.

Nesanemot atbildes uz mani satraucoSiem jautajumiem, es pienemu, ka pastav drauds , ka izpildisies
negativakais scenarijs, ko $is lokalplanojuma projekts piejaus.

lzstradataja viedoklis un komentari

2. Paredzéts palielinat esos$as ékas augstumu par 2 staviem. Eso$aja situacija éka ir 10
stavus augsta. Projekta ietvaros sertificéts ainavu arhitekts veica vizualas ietekmes analizi,
ar kuru var iepazities lokalplanojuma pielikumos.

3. Balstoties uz LP TIAN, daudzdzivoklu ékas drikst sastadit tikai lidz 49% no kopéjas
apbives. LP izstradats atbilstosi pasvaldibas izsniegtajam darba uzdevumam, kura nav
ieklauta prasiba papildus veikt transporta plismu izpéti.

4. LP ierosinats, lai raditu priek$nosacijumus 5 zvaigznu viesnicas izveidei. Teritorija planota
viesnica, SPA, peldbaseins, gastronomiskas un pasakumu funkcijas nodrosinasana, jauna
dzivojama zona ar parkam lidzigu atmosféru un dazadam ara aktivitasu zonam (pieméram,
tenisa korti). Kompleksu pilniba parvaldis starptautisks luksusa viesmilibas zimols.
Attistitaju interesés ir primari attistit viesnicu un ta kompleksu.

5. Pasititajs ir veicis tirgus izpéti un plano izveidot viesnicas kompleksu, kas ir unikals
Baltijas regionam. LP paredz jauna tipa viesnicu, kadas Latvija nav, tadé| precizi dati par to
piepildijumu nav.

6. LP ierosinats, lai raditu prieksnosacijumus 5 zvaigZnu viesnicas izveidei.

7. Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégsanas. Nemto véra apstak|us,
konkrétu pakalpojumu klasts nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas, dziednicas
funkcijas.

Jarmalai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienémumus, ka ari samazinas
degradéto teritoriju skaitu.

8. Projekta iecere paredz attistit viesnicas kompleksu ar apartamentiem un daudzdzivok|u
ékam. Funkcionala zona P47 neparedz DzD funkciju, ka rezultata neatbilst iecerei.
Atsaucoties uz Jarmalas TP TIAN, P47 apbives parametri nosaka apbives augstumu 20m
jeb 5 stavi, maksimalo apbives blivumu 30% apmeéra, intensitati 150% un brivo zalo
teritoriju — 40%, kas neatbilst realajai situacijai daba un liedz viesnicas parbavi un attistibu.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

1. LP izstrade uzsakta pamatojoties uz ieceres atbilstibu JGrmalas IAS. Projekta
pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi



Nr.
p.k.

lesnieguma
Nr.

Sanemsanas
datums

Prieks$likums/iebildums
Es kategoriski iebilstu un pret $adu lokalplanojuma redakciju.
IEBILDUMI:
1.Mainai no publiskas P teritorijas uz JC teritoriju. Neatbilst pilsétas attistibas stratégijai.

2.Ka lokalplanojums paredz tikai visparigus noteikumus un nav paredzéta ta smalkaka detalizacija vai atsevisks
detalplanojums. Nav noteikts precizs bavju un infrastruktiras izvietojums (katlumaja, édinasanas objekti,
autostavvietas u.c.) , ka ari nav zinams cik lielam cilvéku un automasinu skaitam tiek paredzéts Sis projekts.

3.Tiek apkrapti likumigie zemes mantinieki. Atlaujot parcelét zemes vienibu Dubultu pr.51, pastav drauds, ka
denacionalizéto zemju Tpasnieki vérsisies tiesa pret teritorijas plana apstiprinataju, Jirmalas domi pieprasot
materialas kompensacijas.

4.Par paredzétas apbives augstumu virs kapu priezu galotném un apbaves intensitati. Nav nekada logiska
pamatojuma, kapéc vienu 10 stavu bidvapjomu (~32m) japapildina vél ar 8 12 stavu apjomiem (42m), un
apbaves intensitate japalielina no ~80tk.kv.m. uz ~110tk.kv.m.

5. Par iespéjamo agresivo projekta ietekmi uz apkartéjo kultarvésturisko vidi. Nav veikta vispusiga analize.

lzstradataja viedoklis un komentari

saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir precizéta un
papildinata, nemot véra Jirmalas llgtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak — IAS)
grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risindjumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatem.

2. Jautajumi tiks risinati bavprojekta, jo minéta detalizacija neatbilst lokalplanojuma, ka
teritorijas planoSanas dokumenta izstrades mérogam un detalizacijai.

3. Bijusajiem zemes Tpasniekiem (lidz 1940. gadam) zemes reformas laika tika atjaunotas
Tpasuma tiesibas uz zemi vai kompenséti zaudéjumi (pieskirti kompensacijas sertifikati vai
zeme cita vieta). Dziednicas “Rigas licis” funkcionésanai un attistibai nepiecieSama
teritorija tika noteikta atbilstosi ta laika likumdosanai, 1995.gada izstradajot zemes
iericibas projektu (pasttitajs — dziednica). Projekts paredzéja veidot kopipasumu valstij un
bij. zemes ipasniekiem, kas nevéléjas sanemt kompensaciju. Dziednicas apsaimniekosana
bija ari parka teritorija kapu zona, ko nebija atlauts ieglt ipasuma. Vésturisko (pieprasito)
zemesgabalu platibas bija no 803-3655 kv.m., kas liecina tikai par to, ka sakotnéjie 3600
kv.m. lielie z/gab jau dal&ji bija sadaliti lidz 1940.gadam vismaz uz pusém, t.i. pa 1800
kv.m.

Pilnveidojot lokalplanojuma projektu TIAN sadala 4.5.1 “Jauktas centra apbives teritorija
(JC69)” grozits 49.punkts, nosakot ka z/gab ir “nedalams”.

4. LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektdras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtta AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbidves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvide, pilnveidojot konkursa rezultata iegiito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.
Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuaves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.
Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apblves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu pasumu,
t.i. apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu daja gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

5. Kultdras pieminek|u analize veikta apsekojot noraditos skatu punktus daba, lapu
perioda, izvértéjot iespéjamo ietekmi ari bezlapu perioda, papildus analizéjot tadus
aspektus ka esoSo apbuvi, reljefu, iespéjamu koku izcirSanu u. tml. Analize veikta eso$ajai
situacijai, izvértéjot esosas dziednicas ékas vizualo ietekmi un redzamibu no noraditajiem
punktiem.
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6.Ka netiek risinats jautajums ar kdrorta infrastruktdras objektu, veco mineralidens urbumu Jaundubulti
1402 teritorija. Paslaik ta ir |oti bistama vieta, ar atvértam lakam, kur var iekrist gan bérni, gan majdzivnieki.

7.Netiek paredzétas nekadas garantijas, ka zemes Tpasnieki/attistitaji paslaik “uzburtos sapnus” realizés.
Tagad pilsétas teritorijas planojuma ir precedents, un tiesi P47 teritorijai, projektam Kapa, Vaivaros, Alksnu
iela 29, Alksnu iela 30 un Atbalss iela 1 , kur ir iestradati individualie apblves un citi noteikumi. Ari
apspriezamajai teritorijai tadiem ir jabat.

8.Nav pamatojuma projekta dzivotspéjai. Klatienes sapulces laika, it ka attistitaju parstavji (kas oficiali
nestadijas priek$a, un bija pilnvarota parstave vai tikai tulks mums nezinamai personai) nevaréja (vai
negribéja) precizi atbildét uz uzdotajiem jautajumiem par planoto cilvéeku un automasinu skaitu, gan izskaidrot
savu “know how” par Tpaso viesnicu biznesa modeli.

9.Par lokalplanojuma aprobezosanos ar divu zemes vienibu teritorijam, neizskatot ta ietekmi uz apkartéjo
transporta un gajéju intensitati, autonovietoSanam skérsielas u.c. infrastruktdru Jaundubultu un Dubultu
rajonos.

10.Netiek paredzéta situacijas modelésana saistiba ar gruntstdenu limena izmainam, ka ari netiek paredzéts
kompenséjosais mehanisms, ja $adas izmainas radis zaudéjumus apkartéjo zemju Tpasniekiem.

11Tiek selektivi izmantoti raditaji no dazadam atjautajam izmantosanam. Ja piesaka apartamentus (jeb
dzivok]us), tad atsaucoties uz “projekta attistitaja parstavi” ir paredzéti apartamenti (dzivok|i) vidéji pa 90 kv
m katrs. Ja projekts ir paredzéts, ka elitars, tad uz katru dzivokli ir jarékina vismaz pa 2 vai pat 3 automasinam
(varétu bt 2,5 auto uz apartamentu). Panemot kauklatoru, nav sarezgiti paskaitit automasinu daudzumu.
Apbaves intensitate 200% no 53422kv.m = 106 844 kv.m. gridas platibas (ka noprotams, neskaitot pazemi).
Atnemam ~ 25% uz koplietoanas telpam , sanak 80 133kv. m. realizejamas apartamentu platibas. To sadalam
uz nosauktajiem 90kv.m. apartamentiem, bds ~ 890 dzivok|i, Siem dzivokliem bls nepiecieSamas
autostavvietas x 2,5 = 2 225 automasinas, ja katrai automasinai paredzét laukumu 3x6=18 kv.m., tad visam

lzstradataja viedoklis un komentari

Planota apbiive neatrodas neviena kultiiras pieminek|a aizsardziba zona un neietekmé
kulttras pieminekl|a saglabasanu vai pieklGSanu $im piemineklim, ka ari neatstaj ietekmi
uz ta vizualo uztveramibu. Tuvakais esosais piemineklis atrodas aptuveni 104 m attaluma
no lokalplanojuma teritorijas. Pieminek|u uztveramibu parasti vérté no publiskas artelpas.
Planotas ékas neaizsedz skatus uz Siem pieminekliem.

Nemot véra, ka visi apskatitie un tuvuma esosie kultlras pieminek|i atrodas uz
dienvidiem, dienvidaustrumiem un dienvidrietumiem no LP teritorijas, tad ne esosa ne
planota apbive tos nenoénos.

6. Tiek izskatita iespéja mineralidens urbuma sakartosanai un turpmakai izmantosanai,

ja tas tehniski bds iesp&jams, bet dzeramais Gdens objektam tiks nodrosinats no pilsétas
centralizétas Gdensapgades, nemot véra normativo aktu prasibas. Geo. izpéte paredzéta
blvprojekta stadija. Negativa vértéjuma gadijuma, urbumu paredzéts tamponét.

7. Projekta ieceres galvenais mérkis un teritorijas pamatfunkcija ir viesnicas izveide. DzD
funkcija ir noteikts ka papildizmantosanas veids. Papildizmanto$anas veidu piemérosanu
nosaka MK 240.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija (paskaidrojums):
“Daudzdzivoklu maju apbdve (11006) — apbive un telpas ko veido viesnicas kompleksa
viesu apartamenti”.

8. Arhitektlras metu konkursa mérkis bija sniegt idejas un priekslikumus, ka teritorija
varétu izskatities pielietojot maksimalos apblves parametrus. Nemot véra konkursa
meérki, aprékini par potencialo transporta kustibas apjoma pieaugumu un stavvietu skaitu
nav iespéjami. lzstradajot bavprojektu, tiks nemti véra Jarmalas TP TIAN noraditie
parametri — viena stavvieta/3 viesnicas numuri, vai ari 1-1,5 stavvietas uz katru dzivokli
daudzdzivok|u maja, atkariba no dzivok|a platibas (skatit pievienotos materialus). Ar LP
nav paredzéts grozit Jarmalas TP TIAN noteiktos normativos raditajus.

9. LP izstradats atbilstosi pasvaldibas izsniegtajam darba uzdevumam, kura nav ieklauta
prasiba papildus veikt transporta plismu izpéti. Projekta paredzéts labiekartot Amulas
ielu, ierikojot gajéju un velo celu, kas partop par koplietosanas telpas ielu, nemot véra
esoso kapu reljefu un esoSos kokus. KoplietoSanas telpas iela prioritate ir gajéjiem,
nodrosinot gajéjiem drosu piekjuvi pludmalei.

10. Jautajums par kompensacijam neattiecas uz LP projektu, jo ar LP tiek atlauta
bavnieciba pazemé, nevis noteikta par obligatu. Pirms bavniecibas javeic teritorijas
inZenierizpéte, atbilstosi LR bavnormativu prasibam.

11. LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa,
kas bs saistoss objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apak$nodala “Transporta infrastruktdra” ir ieklauts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzekju
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limenti. Transportlidzek|u novietpu
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masina japaredz 40 050 kv.m. t.i ~ 75% no visas Dubultu 51 teritorijas ( apSaubami, ja izslédz dizkoka un meza
teritorijas.) ArT jautajuma par teritorijas ieZogo$anu tiek piesaukts viesnicu izmantosanas mérkis, lai gan uz
dzivojamo funkciju pilsétas saistosie noteikumi nosaka iezogosanas aizliegumu.

12. Vizuala analize ir neobjektiva. NeapSaubot analizes veicéju kompetenci, svarigi ir kads tiem ir dots darba
uzdevums. Drosi vien no Circle-K automazgataves ari nevarés redzét jaunos apjomus.

13. Ka zemes vieniba Dubultu pr.51 vairs nebls nedalama. Ka 08.08.2023. sabiedriskas apspriesanas sapulcé
man apliecindja pilsétplanotaja, atbilstosi izstradatajai lokalplanojuma redakcijai, teorétiski varés zemes
vienibu saparcelét vairak ka 20 atseviskas zemes vienibas ar atseviskam augstceltném uz katras.

14. Attistitajs ir nozaré nezinams spélétajs, nav garantijas, ka tiks realizéta iecere.

15. Nesanému atbildi uz vairakkart uzdoto mani personigi intereséjo$o jautdjumu KAS (PASVALDIBA VAI
ATTISTITAJS) MAN KOMPENSES PAMATOTU MANA TPASUMA VERTIBAS KRITUMU?

16. Vides stratégiskaja novértéjuma nav vértéta objekta ietekme uz dizkoku, mineralidens urbuma un
asfaltéta sporta laukuma klatbatne un putnu kolonija uz esosas augstceltnes jumta.

PRIEKSLIKUMI:

1. Nemot véra, ka 18.08.2023. raidijuma “Panorama” izskanéja apgalvojums, ka planotaji uzskata ka
lokalplanojums atbilst pilsétas attistibas stratégijai, bet gandriz visi sabiedriskas apspriesanas dalibnieki bija
pretéjas domas, ierosinu:

PASVALDIBAI UZ LAIKU APTURET LOKALPLANOJUMA TALAKU VIRZIBU UN IZPRASIT NO LIKUMDEVEIA
(PIEM.SAEMAS JURIDISKA BIROJA) SKAIDROJUMU, VAI SIS KONKRETAIS LOKALPLANOJUMS ATBILST
LIKUMDEVEJA MERKIM GROZOT LIKUMU.

lzstradataja viedoklis un komentari

izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risindjumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un
operativam transportam.”

12. Analize nav maldinosa, nemot véra eso$o apbuves struktdru un planoto apbives
struktdru lokalplanojuma teritorija, kas sava veida ir vésturiski mantota, un paradas ik pa
laikam apbuvé aiz kapu zonas, tad ta neradis butisku vizualo ietekmi uz kopéjo pilsétas
apbuves struktdru. Ta atstas ietekmi lokala limeni, bet janem véra, ka $aja teritorija jau
ieprieks ir bijusi un Sobrid eksisté cita apjoma un struktiras apbive neka
lokalplanojumam piegulosaja teritorija.

3D vizualizacija ir izmantoti maksimalie pielaujamie apjomi, lidz ar to paradot maksimalas
proporcijas, tomér jamin, ka 3D modeli ékas ir attélotas ka geometriskas formas, bez
materiala un citam arhitektdras detalam, kas ietekmé planota objekta uztveramibu, lidz
ar to janorada, ka nemot véra, ka nav isti zinams, vai Paskaidrojuma ieklautais metu
konkursa risindjums tiks Tstenots, tad pielaujami ir ari citi risinajumi, kas var arhitektdras
zina batiski atskirties, jo arT detalas atstaj batisku nozimi uz objekta uztveramibu
pilsétvidé.

13. Lokalplanojums paredz viesnicas kompleksa izveidi, kas attiecigi saglabajams uz viena
zemesgabala.

(P47 3obrid noteikts, ka pirms sadales nepiecie$ams izstradat DP, nevis z/gab ir
nedalams). Pilnveidojot lokalplanojuma projektu TIAN sadala 4.5.1 “Jauktas centra
apbaves teritorija (JC69)” grozits 49.punkts, nosakot ka z/gab ir “nedalams”.

14. Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégsanas. Jautajums neattiecas
uz lokalplanojuma risinajumiem.

15. Jautajums par kompensacijam neattiecas uz LP projektu, ka ar LP procesa nav
konstatéts konkréts apdraudéjums vai pieradijumi ipasuma vértibas kritumam.
Sakartota vide, publiska artelpa un publisku pakalpojumu pieejamiba z/gab vértibu
teorétiski tikai paaugstina, bet tuvuma esosu graustu teritorijas — pazemina.

16. Vides parskata ir ieklauta nepieciesama informacija , ko nosaka normativie akti,
ievérojot institdciju sniegtos nosacijumus.

Priekslikumi pienemti zinasanai.
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Péc Saeimas skaidrojuma sanemsanas, vai nu uzsakt un veikt jaunas attistibas stratégijas un citu saistoSo
planosanas dokumentu izmainas ar iestradato dzivojamo funkciju, vai , ja atbilde ir apstiprinosa turpinat
lokalplanojuma procediru un 2. redakcija nemt véra visus iedzivotaju iebildumus.

2. PAREDZET, KA PEC LOKALPLANOJUMA PARSTRADES UN APSTIPRINASANAS, ATTISTITAJIEM IR JAVEIC
DETALPLANOJUMA  PROCEDURA, VAl  JAPAPILDINA  LOKALPLANOJUMA  UZDEVUMS, LAl SIS
LOKALPLANOJUMS BUTU TIK DETALIZETS AR DAZADIEM SAISTOSIEM LIGUMIEM, LAl TIKTU ATBILDETS UZ
VISIEM IEDZIVOTAJU IEBILDUMIEM.

3.NEPIELAUT, KA ZEMES VIENIBA DUBULTU PROSPEKTA 51 VARETU TIKT DALITA. JA ATTISTITAJIEM IR DOMA
KADU DALU NODALIT, PIEMERAM UZ SAVRUPMAJU APBUVI, TAD TO VAJAG DETALIZETI NOTEIKT UN PIEDAVAT
SABIEDRISKAI APSPRIESANAI.

4VEIKT RUPIGAKU VIZUALO ANALIZI GAN LOKALPLANOJUMAM PIEGULOSAM TERITORIJA (JA TERITORIJA IR
IELA, TAD ART PARI IELAI), BET ART NO ATTALAKIEM PUNKTIEM (MAJORU STACIJA, BULDURU UN KAUGURU
PLUDMALES U.C.)

S.NEPIELAUT APBUVI VIRS PRIEZU GALOTNEM. ATGRIEZTIES PIE P47 APBUVES RADITAJIEM, ATSTAJOT IESPEJU
RENOVET ESOSO 10 STAVU APJOMU UN JAUNO APBUVI ATLAUT NE AUGSTAKU PAR 5 STAVIEM.

6.PAREDZET KURORTA OBJEKTA- MINERALUDENS DZILURBUMA SAGLABASANU.

7.NEMAINIT UZ JAUKTA CENTRA TERITORUU (JC), BET SAGLABAT PUBLISKO TERITORUU (P) , KAUT VAI
PIESKIROT JAUNU INDEKSU IESTRADAJOT TPASOS APBUVES NOTEIKUMUS, KURU NEIZPILDES GADIJUMA
TERITORIAS PLANOJUMS ATGRIEZAS PIE P47 NOTEIKUMIEM (LIDZIGI KA KAPAS PROJEKTAM VAIVAROS)

8.PIEPRASIT UN PUBLISKOT TICAMU PROJEKTA EKONOMISKO PAMATOJUMU.

9.UZDOT ATTISTITAJIEM JAUNDUBULTU, DUBULTU RAJONA VEIKT ANALIZI UN MODELESANU SATIKSMES,
AUTOSTAVVIETU, KAPU ZEMSEDZES SLODZES, GRUNS UDENU U.C.

10.IZMAINIT SERVISA IEBRAUKTUVES NO AMULAS IELAS UZ OGRES IELU Tas var mazinat slodzi un
sastréegumus Dubultu pr. Lidz Abavas ielai, jo Ogres iela krustojas ar Strélnieku prospektu.

11.PUBLISKO (DUBULTU pr.51) UN DABAS TERITORIJU (JAUNDUBULTI 1402) NEATLAUT IEZOGOT.

12.NOTEIKUMOS OBLIGATI [ESTRADAT DAZADU RISKU APDROSINASANU, LAI JA ES PANAKSU TIESA, KA BOS
JAKOMPENSE MAN RADITIE ZAUDEJUMI, TAD TAS NEGULTOS UZ MANAS (KUR ES MAKSAJU NODOKLUS)
PASVALDIBAS PLECIEM, BET UZ PELNU GUSTOSA ATTISTITAJA. PRETEJA GADIJUMA ES BUSU SPIESTS ZINOT
VALSTS KONTROLEI UN CITAM TIESIBSARGAJOSAM IESTADEM.

Es, .., deklarétas dzivesvietas adrese .., esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu
zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Es vélos izteikt savus iebildumus un baZas attieciba uz planoto jauno viesnicu izveidi Jirmala. Manuprat, $ada
viesnicas izveide varétu radit daudzas negativas sekas un pretrunas ar eso$o vides un kultiiras kontekstu. Seit
ir dazi no svarigakajiem iebildumiem:

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai.

1. lzstradajot LP, tiek pétita visa pieejama informacija saistiba ar apkaimes, Tpasi
lokalplanojuma teritorijas attistibu, kultdras vértibam un veésturi. Secinajumi par
minétajam témam aprakstiti lokalplanojuma projekta paskaidrojuma raksta.

2. Paredzéts palielinat esos$as ékas augstumu par 2 staviem. Esosaja situacija éka ir 10
stavus augsta. Projekta ietvaros sertificéts ainavu arhitekts veica vizualas ietekmes analizi,
ar kuru var iepazities lokalplanojuma pielikumos.
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1. Pilsétvide un apkartne: Privatmaju apkaimé, kur dominéjusas koka vasarnicas, 3. Balstoties uz LP TIAN, daudzdzivok|lu ékas drikst sastadit tikai lidz 49% no kopéjas
augstceltnes nav ierastas un tas varétu izjaukt tradicionalo vides izjatu un kultGras apbives. LP izstradats atbilstosi pasvaldibas izsniegtajam darba uzdevumam, kura nav
vértibas. Tas varétu radit pretrunas ar pilsétas identitati un cilvéku saikni ar vésturi. ieklauta prasiba papildus veikt transporta plismu izpéti.

2. Ekaun t_és augstums: Planota viesnIca ir ifevérojami augstéka rIEké eso3a éka, pérsniefﬁzot 4. LP ierosinats, lai raditu priek$nosacijumus 5 zvaigznu viesnicas izveidei. Teritorija planota
pat apkartnes augstumu. Tas varétu butiski ietekmét vizudlo ainavu un sabiedribas \asnica, SPA, peldbaseins, gastronomiskas un pasakumu funkcijas nodroginagana, jauna
prieksstatu par vietu. dzivojama zona ar parkam lidzigu atmosféru un dazadam ara aktivitasu zonam (pieméram,

tenisa korti). Kompleksu pilnibad parvaldis starptautisks luksusa viesmilibas zimols.

3. Infrastruktdra un cilvéku plasma: Esosa infrastruktira nav piemérota tik lielai cilvéku . ) _ p K _R o p‘ _ _p

_ . s . L . o Attistitaju interesés ir primari attistit viesnicu un ta kompleksu.
plismai. Nepietiekama autostavvietu pieejamiba, inZeniertehnisko komunikaciju resursu
nodrosinajums varétu radit problémas gan jaunajiem iedzivotajiem, gan esosajiem. . L o o L . L
5. Pasititajs ir veicis tirgus izpéti un plano izveidot viesnicas kompleksu, kas ir unikals

4. Neskaidribas par projektu: Nav pietiekami skaidrs, vai bivéjama &ka patiesdm bis Baltijas regionam. LP paredz jauna tipa viesnicu, kadas Latvija nav, tadé| precizi dati par to
viesnica. Projekta nepilnigums un neskaidriba var radit nevajadzigas spekulacijas un Piepildijumu nav.
apdraudét pilsétas planosanas kvalitati.

6. LP ierosinats, lai raditu prieksnosacijumus 5 zvaigZnu viesnicas izveidei.

5. Tarisma pievilciba: netalu esosais Kursi Hotel darbojas ierobezoti (dazas dienas nedéla —
nesezona), un ir jautajumi par to, ka jauna 5+ zvaiginu viesnica spés piesaistit tlristus, it 7. Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslég3anas. Nemto véra apstak|us,
Tpasi nemot véra eso$o tarisma plismu un geopolitisko situaciju. konkrétu pakalpojumu klasts nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas, dziednicas

funkcijas.

6. Neskaidribas par projektu: Nav pietiekami skaidrs, vai bivéjama éka patieSam bas
viesnica. Projekta nepilnigums un neskaidriba var radit nevajadzigas spekulacijas un ;5 malai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienédmumus, ki ari samazinds
apdraudét pilsétas planosanas kvalitati ilgtermina. degradéto teritoriju skaitu.

7. Informacijas trikums: Nav skaidrs, kurs bis viesnicas operators un kadus konkrétus . . o i

. - - = - o o 8. Projekta iecere paredz attistit viesnicas kompleksu ar apartamentiem un
pakalpojumus ta sniegs. Nav ari noradits, kada bls viesnicas ieguvuma vai pienesuma - _ o L . X
I . . daudzdzivok|u ékam. Funkcionala zona P47 neparedz DzD funkciju, ka rezultata neatbilst
pilsétai no $adas investicijas. X X i ~ ~ X ~
iecerei. Atsaucoties uz Jarmalas TP TIAN, P47 apblves parametri nosaka apblves

8.  ledzivotaju lidzdaliba un piekrisana: Nav skaidrs, kipéc Jirmalniekiem batu japiekrit =~ augstumu 20m jeb 5 stavi, maksimalo apbives blivumu 30% apméra, intensitati 150%
$adam projektam, un kapéc apblve nevarétu tikt veikta eso3aja apbives intensitaté, un brivo zalo teritoriju — 40%, kas neatbilst realajai situacijai daba un liedz viesnicas
nemot véra eso3o iedzivotaju vélmju un vides saglabasanas faktorus. parbuvi un attistibu.

Nemot véra visus augstak minétos iebildumus, aicinu parvértét projektu. Svarigi ir saglabat pilsétas un vides
harmoniju, ievérojot iedzivotaju vélmes un nodrosinot ilgtspé&jigu attistibu.
21.08.2023. Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu Pienemts zinasanai.
69. 1.1-39/235-10732  lesniegts péc PA | prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.
perioda
Izskatot pieejamo lokalplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokalplanojums piedavataja redakcija ir ar Piepemts zinasanai.
batiskiem trakumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Lidzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.
21.08.2023 Sobrid, atbilsto$i spéka esosajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
70. 1.1-39/235-10716 lesniegts péc PA atrodas funkcmna!aja zonejuﬁn'wa pﬁu.bl|sikas apbuves ter{toﬂrua (P47)-. Saj/ukart krasta kapu zona esosais zemes
perioda gabals Jaundubulti 1402 zonéjuma ir ka Dabas un apstadijumus teritorija (DA3).

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistéma “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejdras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha

Zemes gabalos atrodas bijusi sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ékas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
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un kultdrvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

Ar lokalpjanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot ari kapu meza teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

lzstradataja viedoklis un komentari

(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpasi aizsargdjamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meza zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu da)a.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti TpasSi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultGras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultdrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novertéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavokla novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. Joti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novéertéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta iekJauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
Vertéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbaves noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai dalgji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietosanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbaves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projektd noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbadves
parametrus ari citas lidzigas funkcionalajas apak$zonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbavét, nemot véra masdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbuves intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbives
intensitate atJauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai [idziga rakstura un parametru funkcionalai apakszonai ar indeksu JC47 (apbive
lidz 10.stavu augstumam).
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Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka $aja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestaZzu un objektu izvietosana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbtve
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbatibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatém.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamerigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbve. Lidz ar to Sobrid jau atlautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir sameérigs. V&l jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apblve liela méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atlautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart batu jaunas, augstakas
blves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektiras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jlras puses, kurd nav pamatoti pielaut tik
nesamérigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izcelosu apbives augstumu. leceréta apbive
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esosSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé] nepamatoti ir atsaukties
uz esosas €kas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bus ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka $ads nesamérigs éku “puduris” bas redzams no
juras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadisanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstima un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbidves augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bus tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbives intensitatei nepiemérots
risinajums.

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbuives intensitates raditajs lidz
160% un noteikti apblves augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51 aréjam
robeiam.

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSsama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esoso
viesnicas éku, kuras augstums esoSaja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoso FZ un ta
parametrus, eso$as ékas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavosanas posma projekta attistitdji organizéja slégtu arhitektdras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektdras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu prieksstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbives vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka buvprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbaves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apbives 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jirmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apblves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu pasumu, t.i.
apbuves augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadaja “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabal3a, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arf gar zemesgabala austrumu robezu
nav atauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka ka minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbdvei, un eso$ajas apbuves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attalumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbives izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.
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Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantosanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apblves iecere pamata paredz daudzdzivok|u maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas éka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai Sadu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esoSajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma
zon&jumu mainit uz “Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmanto$anas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apblvétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoso “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir karorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultlras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktaru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistisanu. To nenodrosina ari viena viesnicas éka, par kuras turpmaku izmantoSanu viesnicas
funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Visparéji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérsanu, nemaina lokalplanojuma bitibu - izveidot nesamérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart Jarmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tdrisma aspekts: “Jarmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultdrvésturisko mantojumu —
pilsétbavniecibas, arhitektdras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ® vésturiska planojuma sistema —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apblves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kdrorta objekta vieta rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesameérigu apbives
augstuma meérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iekskvartala struktaru, t.sk., taja esoSo parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jarmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbive nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadalJa—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokalplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbiives isteno3anu (ka primaro izmanto$anu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistisana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan kdrorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznéméjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritasu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
-2030. gadam*”.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas istenosanai nepiecieSamo resursu apjomu un
attistibas programmas Tstenos$anas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipaSumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Karorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtas vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
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Teritorijas attistibas planosanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvertéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to istenosanas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas planoSanas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktaru.

Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielinasanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ari vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
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teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantosanas nosacijumi un
aprobeZzojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpé&té ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “JGrmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot ndkotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritasu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to TistenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktdra arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbavi Lielupes ielas trase€,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. Ari spéka esoSais Jirmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSsama teritorija Jaundubultu skérsojuma izbavei,
kas batiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosSas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus S Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktdrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
viet&jie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantosanas un apbadves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bUs saistoss objekta bivprojektésanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.
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kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ka 1000 automasinam diena, neskaitot
viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojosSo autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan 3aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastrukttra. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jarmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka esosa un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktlra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidoSanai kirortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesameérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosanas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbivétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai arT lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikodanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meZa kapam pat daléja ierobeZoSana (traucésana, vizuala nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pircéjiem) un cita izmantosana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kiapu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pielaujama.

lzstradataja viedoklis un komentari

Paskaidrojuma raksta 5.4. apakSnodala “Transporta infrastruktdra” ir ieklauts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzekju
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bivapjoma 1 stava limeni. Transportlidzekju novietnu
izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risindGjumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes

ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres butibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un badvju
blvnieciba, parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jaras un Rigas jlras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automasinam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts lémums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (blvprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto eso3o situaciju un teritorijas kvalitati, bet ar mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejuras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. Eso$o
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vertigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpété, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobeZoSana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.
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Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobezojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmantoSanu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jirmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta
iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstdma. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantosanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc batibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidd jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucé$ana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atputas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatas meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meZa zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim TpaSumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja TpaSuma bitu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobezojumi Baltijas jaras un Rigas jlras li¢a piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arT kapu meZa ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru ieprieks publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikuSi neizpratni arT citu Jirmalas apbidves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodrosinot ta nek|Gdigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérté, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apbives palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meza) teritorijas izmanto$anas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinatdja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo ipadumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka Sis reguléjums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labvélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobeZojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesém pretéja batu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbavi, vides kvalitates samazinasanu un
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Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantosana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iespéjams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
esosa paviljona atjaunoSanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobezoSana vai jaunas blves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiei attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jarmalas TIAN 126.2. apakSpunktu “aizliegts noZogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DA5, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokdlplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu esoso statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna bivnieciba Tpasuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novért&jums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokja novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstoSi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iéemumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.
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ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

Baltijas jlras un Rigas juras li¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoSo objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka arf, lai tajas esosas vides
vértibas butu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat ari saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo daju
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas mezu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunoSanas spéju un spéju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspé&jigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadé|
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSsamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbuves teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas eku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ka sabiedriskas apspriesanas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ludzu, turpmak informét par 31 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iémumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bltibas uz $aja véstulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

lzstradataja viedoklis un komentari

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritdtém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to TstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas paSvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmanto3anai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sada)a “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivok|lu maju apbive (11006) — apbive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2.,5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.



Nr.
p.k.

71.

72.

73.

lesnieguma
Nr.

1.1-39/235-10847

1.1-39/235-10602

1.1-39/235-10599

Sanemsanas
datums

21.08.2023.
lesniegts péc PA
perioda

17.08.2023.

17.08.2023.

Prieks$likums/iebildums

Es, .., Jarmalas iedzivotdjs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

Kopuma uzskatu, ka jasaglaba piestavu apbives limits, citadak ar laiku tiks pazaudéta eso$a ainava, kas ar
laiku atgadinas Imantas vai Skanstes apbavi.

Ir dazadi sekojoSi apsvérumi, kapéc es uzskatu, ka $ada veida projekti Jarmalai nav nepiecieSami:
1. Augstceltnes nav ierastas privatmaju apkaimé, kur vésturiski bijusas tikai koka vasarnicas;

2. Eso$a éka ir priezu augstuma, piedavata ir 2x augstaka, kas noteikti neietilpst kopgja ainava;

3. Nav garantiju, ka uzbvéta éka bls viesnica. Pieméru var minét Asaros, Dzimtenes iela 1 izbGvéto viesu
maju, kas partapa dzivoklus;

4. Blakus esosa Kursi hotel darbojas tikai 3 dienas nedg|a, nav saprotams ar ko spés piesaistit tlristus jauna
5+ zvaigZnu viesnica;

5. Nav noradits kas bis viesnicas operators un kadus pakalpojumus ta sniegs;

6. Nav noradits kads no viesnicas bis ieguvums/ pienesums pilsétai;

7. Nav izprotams, ka viesnica un daudzdzivoklu maju komplekss ietilpst JGrmalas teritoriju attistibas plana.

Ligums komentét augstdk minéto un nepienemt publiskaja apsprieSand izskatito

zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

lokalplanojumu

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, ka Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai.

1. lzstradajot LP, tiek pétita visa pieejama informacija saistiba ar apkaimes, ipasi
lokalplanojuma teritorijas attistibu, kultdras vértibam un veésturi. Secinajumi par
minétajam témam aprakstiti lokalplanojuma projekta paskaidrojuma raksta.

2. Paredzéts palielinat esosas ékas augstumu par 2 staviem. Eso$aja situacija éka ir 10
stavus augsta. Projekta ietvaros sertificéts ainavu arhitekts veica vizualas ietekmes analizi,
ar kuru var iepazities lokalplanojuma pielikumos.

3. LPierosinats, lai raditu priekSnosacijumus 5 zvaigZnu viesnicas izveidei. Balstoties uz LP
TIAN, daudzdzivok|u ékas drikst sastadit tikai lidz 49% no kopéjas apbives. Attistitaju
interesés ir primari attistit viesnicu un ta kompleksu. Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN
sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi” papildus pievienota atlautd
izmantoSanas veida 11006 detalizacija (paskaidrojums): “Daudzdzivokju maju apbive
(11006) — apbive un telpas ko veido viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

4. Pasititajs ir veicis tirgus izpéti un plano izveidot viesnicas kompleksu, kas ir unikals
Baltijas regionam. LP paredz jauna tipa viesnicu, kadas Latvija nav, tadé| precizi dati par to
piepildijumu nav. Jarmalas valtspilsétas attistibas programma sadala “Kdrorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bdvnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce| daba un tas sniegtds vértibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

5. Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégSanas. Nemto véra apstaklus,
konkrétu pakalpojumu klasts nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas, dziednicas
funkcijas.

6. Jurmalai ieceres attistiba sniegs papildu darba vietas, ienémumus, ka ari samazinas
degradéto teritoriju skaitu.

7. Jarmalas IAS paredz Jirmalas, ka kirortpilsétas attistibu. Ta ietvaros atbalstama iecere
par jaunas viesnicas izveidi. Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
- 2030. gadam” ir precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas llgtspéjigas attistibas
stratégijas (turpmak — IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija. Lokalplanojuma
risinajumi atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030. gadam” noteiktajiem
stratégiskajiem mérkiem un prioritatém.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.



Nr.
p.k.

74.

75.

76.

77.

lesnieguma
Nr.

1.1-39/235-10631

1.1-39/235-10598

1.1-39/235-10591

1.1-39/235-10661

Sanemsanas
datums

18.08.2023.

17.08.2023.

17.08.2023.

18.08.2023.

Prieks$likums/iebildums

Es, Jirmalas iedzivotajs, esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Ir atbalstama bijusas sanatorijas €kas rekonstrukcija par misdienigu viesnicu, tacu nav nekada pamatojuma
teritoriju ap esoSo blvapjomu pieblivét ar daudzstavu ékam, kuru apbaves blivums, stavu skaits, mérogs un
arhitektoniskais veidols ir pilnigi neraksturigs Jirmalas apbivei, nesamérigs ar apkartéjo infrastruktaru,
neiederigs, vidi degradéjoss un absolati nepienemams.

Es, Jarmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, .., Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprieSand izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem
Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

Es, Jirmalas iedzivotajs, esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu
prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

lzskatot pieejamo lokalplanojuma dokumentaciju, uzskatu, ka lokalplanojums piedavataja redakcija ir ar
batiskiem trdkumiem un nav apstiprinams, tadé| pret to iebilstu. Ladzu, nemt véra turpmak noraditos
apsvérumus, kas liedz lokalplanojuma apstiprinasanu un realizaciju.

Sobrid, atbilstosi spéka eso$ajam teritorijas planojumam, zemes gabals Dubultu prospekta 51, Jarmala,
atrodas funkcionalaja zon&juma publiskas apbaves teritorija (P47). Savukart krasta kdpu zona esosais zemes
gabals Jaundubulti 1402 zon&juma ir ka Dabas un apstadijumu teritorija (DA3).

Zemes gabalos atrodas bijust sanatorija (dziednica) “Rigas licis” — taja atrodas gan kurortologijas funkcijai
atbilstoss galvenas ekas komplekss (t.sk., kadreiz publiski izmantojams baseins), gan ari vairak ka 50 gadu laika
izveidots un iekopts Tpass parks un apstadijumu teritorijas, kam Sobrid jau ir ievérojama dabas daudzveidibas
un kultarvésturiska vértiba. Sie aspekti lokalplanojuma paskaidrojuma raksta atreferéti formali, nokluséjot
nozimigus aspektus.

lzstradataja viedoklis un komentari

Pienemts zinasanai.

LP projekta noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jirmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbaves
parametrus ari citas lidzigas funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbaves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apblves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra eso$as viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbavét, nemot véra masdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbives intensitate 200% noteikta batiski mazdka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbuaves
intensitate atlauta 360%).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbuves intensitates raditajs
lidz 160% un noteikti apbuves augstuma ierobeZojumi gar zemesgabala Dubultu pr. 51
aréjam robezam.

Balstoties uz Jirmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apbives augstums un stavu
skaits), apbuves augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbuves augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.

Pienemts zinasanai.

Lokalplanojuma teritorija [turpmak — LP] atrodas bijusi dziednica “Rigas Licis”, ka ari tas
vajadzibam izblvéts baseins. Saskana ar dabas datu parvaldibas sistéma “Ozols” pieejamo
informaciju un sertificéta biotopu eksperta atzinumu lokalplanojuma teritorija 2022. gada
tika konstatéts aizsargajams biotops — mezainas piejdras kapas (2180) ar kopéjo platibu 4 ha
(galvenokart zemesgabala Jaundubulti 1402). Ta kvalitate vértéjama ka laba. Teritorija tika
konstatétas divas Tpadi aizsargajamas augu sugas. Informacija ir ieklauta un nemta véra
lokalplanojuma risinajumos.



Nr.
p.k.

lesnieguma
Nr.

Sanemsanas
datums

Prieks$likums/iebildums

Ar lokalplanojumu faktiski tiek radits pamats augsta blivuma un kopéja dzivojama kompleksa radisanai, taja
ieklaujot arT kapu meZa teritoriju, kura privatizaciju Ministru kabinets nav atbalstijis. Turklat, arkartigi
paaugstinot atlauto apbives blivumu un intensitati — lidz pat 42 m un 12 stavu augstumam, ar 200 % apbaves
intensitati un samazinatu brivas zalas zonas raditaju.

lzstradataja viedoklis un komentari

Saskana ar Meza inventarizacijas datiem, lokalplanojuma teritorija ir meza zeme — zemes
vieniba Jaundubulti 1402 3,64 ha platiba, bet zemes vieniba Dubultu prospekta 51 1 ha
platiba. MeZa zemes robeZas attélotas lokalplanojuma grafiskaja dala, bet informacija par
meza zemém (nogabalu raksturojosie raditaji) ieklauta Pielikumu dala.

Zemesgabala Dubultu pr. 51 dienvidu dala atrodas apbdives teritorija. Saglabati dabiski
ieséjusies vai staditi lapu koki — bérzi, klavas, liepas utt., zalieni tiek regulari plauti.
Zemesgabala apstadijumu teritorija neatrodas ipasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija,
ka ari taja nav konstatéti TpasSi aizsargajamie biotopi vai augu sugas. Pamatojoties uz
Nacionala kultdras mantojuma parvaldes sniegto informaciju, LP teritorija nav noteikta
kultrvésturiska vértiba.

2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo novértésanu Dubultu prospekta
51, kur novertéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas. Koku stavoklis novértéts nosakot
vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu krasu. Veicot teritorija koku stavokla
novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska stavok|a novértéjums objekta ir 4,71 no 10. Ir
konstatéti 18 gab. Joti vértigi koki, 558 vértigi koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi
koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska
stavokla novértéjums, ka ari ieteikumi to stavokla uzlabosanai. Pilns koku izvértéjums
pievienots Lokalplanojuma projekta pielikuma.

Paskaidrojuma raksta ieklauta informacija atbilstosi pieejamai informacijai un ekspertu
vértéjumiem.

Saskana MK noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas planosanas, izmantosanas un
apbaves noteikumi”, parks ir publiska artelpa — sabiedribai brivi vai dalgji pieejamas
teritorijas un telpa, ko veido celi, ielas, bulvari, laukumi, publisku éku pagalmi, pasazas,
krastmalas, promenades, parki, darzi, skvéri, mezi, publiskie Gdeni un citas vietas, kas
nodotas publiskai lietoSanai. Janorada, ka Dubultu prospekta 51 teritorija ir apbadves
teritorija, ta nav brivi pieejama, un ir ieZogota.

LP projektda noteiktie apblves parametri noteikti nemot véra Jarmalas teritorijas
izmantoSanas un apbives noteikumu (turpmak — Jarmalas TIAN) normativos apbadves
parametrus ari citas lidzigds funkcionalajas apakszonas (turpmak — FZ). Maksimalais
apbuves blivums nav grozits, saglabajot esoSos 30%. Maksimalais apbaves augstums (12
stavi, 42 m) noteikts nemot véra esosas viesnicas ékas stavu skaitu (10) un nepieciesamibu
éku parbuvét, nemot véra musdienu prasibas (t.sk. tehniskas un sanitaras). Maksimala
apbuves intensitate 200% noteikta batiski mazaka, neka to nosaka Jarmalas TIAN
9.pielikuma 1.tabula (pie 30% apbives blivuma un 12 stavu ékam, maksimala apbuves
intensitate atJauta 360%). Brivas zalas teritorijas raditajs noteikts 30%, kas atbilst Jarmalas
TP noteiktai lidziga rakstura un parametru funkcionalai apak$zonai ar indeksu JC47 (apbave
lidz 10.stavu augstumam).

Projekta pilnveidotaja redakcija samazinats maksimalais apbiives intensitates raditajs lidz
160% un noteikti apbives augstuma ierobezojumi gar bala Dubultu pr. 51 aréjam
robezam.




Nr.
p.k.

lesnieguma
Nr.

Sanemsanas
datums

Prieks$likums/iebildums

Esosais teritorijas planojums pamatoti paredzéjis, ka Saja teritorija var notikt gan komercialu, gan
nekomercialu publiska rakstura iestazu un objektu izvietoSana, turklat ar apkartéjo apbavi, infrastruktdru un
pilsétas vienmérigu attistibu saskanota intensitaté un blivuma. Sobrid paredzéts, ka atlauta ir 5 stavu apbiive
ar 20 m maksimalo augstumu. Sadi raditaji ir pietiekami, lai attaisnotu komercialo nepiecieamibu, to
salagojot ar pilsétas sabalansétas attistibas, iedzivotaju labbutibas un apkartéjas vides saglabasanas
prioritatem.

Lokalplanojuma paredzétais bavju augstums ir nesamérigs apkart esosajai apbavei. Blakus ir atlauta 12 m (2,5
st.) un talak uz Pumpuru pusi — 15 m (3,5 st.) apbive. Lidz ar to Sobrid jau atJautais apblves paaugstinajums
lidz 20 m (5 st.) ir samérigs. VEl jo vairak, nemot véra, ka apkartéja apbave lield méra ir pabeigta pat
nesasniedzot maksimalos atJautos augstumus un nav gaidams, ka tuvakaja laika apkart bltu jaunas, augstakas
blves. Neproporcionalas izrobota pilsétas vertikala téla linijas neatbilst pardomatas un labas arhitektras,
pievilcigas pilsétvides prasibam.

Turklat lokalplanojuma teritorija veidojas pirma apbaves josla no jaras puses, kura nav pamatoti pielaut tik
nesamerigi augstas bives, un tendenciozi no apkartéjas vides izceloSu apblves augstumu. leceréta apbive
batiski parsniedz pat Sobrid vienu esoSo sanatorijas 10 stavu ékas augstumu, tadé| nepamatoti ir atsaukties
uz esosas ékas silueta apjomu. Pat neraugoties uz potencialo arhitektonisko un bavmaterialu kvalitati (to
novecos$anos), kopiespaids kompleksam bis ka daudzstavu apbives gulamrajona (piem., Kauguros), nevis ka
pardomati veidota, skaista un sabalanséta pilsétvidé. Ta ka Sads nesamerigs éku “puduris” bls redzams no
jaras un visas pilsétas panorama (t.sk., gaisa foto), tad lokalplanojuma piedavajums atstas batisku negativu
ietekmi uz pilsétas siluetu un skata panoramu. Izstradajot lokalplanojumu, nav pienacigi veikta vizualas
ietekmes analize, bet vadiSanas acimredzot notikusi tikai no ekonomiskas atdeves aprékiniem (maksimali
daudz uzbtvéjami kvadratmetri). $ada pieeja nav atbalstdma un atstas bitisku negativu iespaidu.

Uz neproporcionalo apbives augstumu norada ari lokalplanojuma paskaidrojumu raksta noteiktas bavlaides
no ielam (5.3.2.punkts). No tam izriet, ka gar piebraucamam ielam 12 stavu (42 m augstam) ékam bds tikai 3
m bavlaide, kas ir acimredzami nesamérigs un pilsétas siluetam, ierastajai apbuves intensitatei nepiemérots
risinajums.

Paskaidrojumu raksta formali noradits uz vélmi teritorijas planojuma ka “papildizmantoSanu” noteikt
daudzdzivoklu maju apbavi. Vienlaikus acimredzami, ka apbives iecere pamata paredz daudzdzivoklu maju
kvartala izveidi (ar 7 apartamentiem un dzivokliem piemérotam majam). Formali kompleksa vidd atstata viena
viesnicas €ka vairak kalpo ka formalais pamatojums, lai Sadu dzivojama kvartala apbaves ieceri varétu realizét,
pretéji pilsétas attistibas planiem un spéka esoSajam reguléjumam. Tas atspogulojas ari piedavajuma

lzstradataja viedoklis un komentari

LP teritorijas FZ nomaina nepiecieSama, lai raditu iespéju parblvét vai atjaunot esoso
viesnicas €ku, kuras augstums eso$aja situacija ir 10 stavi. Saglabajot esoSo FZ un ta
parametrus, eso$as ekas parbive nav iespéjama.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas éku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka arT gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbiavi augstaku par 5 staviem.

LP projekta sagatavoSanas posma projekta attistitaji organizéja slégtu arhitektiras
konkursu un tika izstradatas vairakas iespéjamas arhitektiras koncepcijas (turpmak — AK),
izmantojot maksimalos raditajus, lai raditu priekSstatu par telpas piepildijumu. AK ietver
dazadas idejas, t.sk. dzivojamo éku izblve 4-6 stavu augstuma.

Paskaidrojuma raksta ir ieklauts tikai viena konkursa rezultata iegtita AK.

Projekta pilnveidotaja redakcija ieklautas jaunas iesp&jamas apbadves vizualizacijas
skatos no publiskas artelpas pilsétvidé, pilnveidojot konkursa rezultata iegito AK.
Konkrétas apbiives arhitektoniskais veidols janosaka bavprojektésanas posma.

Jarmalas pilsétvidei ir raksturigi pirmaja apbuves josla periodiski izvietotas augstceltnes.
Vizualas ietekmes analizi veica sertificéts ainavu arhitekts gan apsekojot teritoriju daba,
gan izmantojot apblves 3D modeli, ievadot attiecigos augstuma un apjoma raditajus.

Balstoties uz Jurmalas TIAN (9. pielikuma sadalu 1.4. Blvju un apblves augstums un stavu
skaits), apbives augstumu nosaka nemot véra ékas novietojumu pret kaiminu ipasumu, t.i.
apbives augstums pakapeniski pieaugs.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “3.3. PRASIBAS APBUVEI” papildinata,
detalizéjot prasibas €ku augstumam atkariba no to novietojuma zemesgabala, t.sk.
lokalplanojuma teritorijas rietumdala gar Amulas ielu un dienvidu dala gar Dubultu
prospektu, 20 m josla no ielas sarkanas linijas, ka ari gar zemesgabala austrumu robezu
nav atlauts izvietot apbivi augstaku par 5 staviem.

Atbilstosi MK 30.04.2013. noteikumiem Nr. 240, pilséta bavlaidi nosaka k& minimalo vai
maksimalo attalumu no ielas sarkanas linijas lidz apbivei, un esosajas apbaves teritorijas
ievéro iedibinato bavlaidi, ja vien ta neatrodas sarkanajas linijas. Apbaves teritorijas, kur
nav iedibinata bavlaide, starp ielas sarkano liniju un bavlaidi ievéro minimalo attdlumu ne
mazaku ka 3 m vietéjas nozimes ielam un 6 m magistralajam ielam.

Projekta pilnveidotaja redakcija papildus veikta apbiaves izvietojuma analize blakus
kvartalos, parskatot Jirmalas TP noteiktas bivlaides un tas palielinot - Amulas iela no 3
m uz 9 m, un gar Dubultu prospektu no 6 m uz 11 m.

LP TIAN noteikts, ka daudzdzivok]u maju apbave nedrikst parsniegt 49%, kas nodrosina to,
ka daudzdzivoklu maju apbive nebis domingjosa.

LP projekta iecere neparedz “bliva gulamrajona” izveidi, bet viesnicas kompleksa apbavi,
kas ietver ari apartamentu tipa viesnicas numuru izveidi.
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zon&jumu mainit uz "Jaukta centra apbaves teritorija” (JC69), kur jau pamata izmanto$anas mérkos ietverta
daudzdzivoklu maju apbuve.

Lidz ar to lokalplanojums péc batibas maina $is teritorijas izmantosanu, uzsvaru liekot nevis uz publisko un
kurortologijas funkciju, bet gan uz blivi apbivétu daudzstavu gulamrajonu. Tas nesaskan ar kirortpilsétas
pamatvértibam un attistibas vadlinijam, ka ari sai pilsétas apkaimei raksturigu un atlautu izmantosanu.

Saskana ar spéka esoSo “Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” (17.lpp.), starp
galvenajam prioritatém ir “Jarmalnieks” un “Karortpilséta”.

Karortpilséta ir pilséta, kura ir kirorta teritorijas un kuras ekonomikas un kultlras pamata ir tdrisma un
viesmilibas nozares, kas ietekmé pilsétvidi, infrastruktaru, pakalpojumu piedavajumu un pilsétas sabiedrisko
dzivi. Lokalplanojuma piedavajums ir vérsts uz dzivojamo (apartamentu) kompleksa izveidi, nevis uz
kurortologijas attistiSanu. To nenodros$ina ari viena viesnicas €ka, par kuras turpmaku izmanto$anu viesnicas
funkcijai ari nav publiski sniegtas nekadas garantijas no prestizu viesnicu operatoru puses. Vispargji
apgalvojumi vai nesegti solijumi par viesnicas atvérsanu, nemaina lokalplanojuma bitibu - izveidot nesamérigi
blivu dzivojamo kompleksu.

Savukart JGrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (92.lpp.), vél precizak formuléts
karortpilsétas un tlrisma aspekts: “JGrmalai svarigi ir saglabat un atjaunot kultarvésturisko mantojumu —
pilsétblvniecibas, arhitektidras, makslas un véstures pieminek|us —, kas kopa ar apkartéjo vidi veido pilsétas
télu. Jirmalas kultGras mantojumu veido virkne elementu, kas ir skatami kompleksi savstarpéji saistita un
vienota sistéma. Tie ir: .. e vietas, kas liecina par pilsétnieku tradicijam un pilsétas vésturi — kirorta objekti,
sabiedriskas dzives centri, tirgi, pastaigu vietas, vésturisku notikumu vietas; e pilsétas panorama un siluets,
kas nolasami galvenokart skatos no pludmales un Lielupes krasta; ¢ vésturiska planojuma sistéma —ielu tikls,
kvartalu struktdra; e apblves raksturs, bavju telpiskais izvietojums, mérogs;”. Ka redzams, lokalplanojums
pilniba ignoré planosanas dokumenta pasvaldibas noteiktas prioritates — kidrorta objekta vietd rodas
daudzdzivok|u éku komplekss ar pakartotu viesnicas éku (proporcija 1:7), nesaderigu un nesamérigu apbuves
augstuma mérogu, neiederigu pilsétas siluetu, sagraujot iek$kvartala struktdru, t.sk., taja esoso parku un
apstadijumu teritoriju. levérojot minéto, lokalplanojuma priekslikums ir pretéjs Jirmalas ka karortpilsétas
attistibas mérkiem.

lzstradataja viedoklis un komentari

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadalJa—“6. TERITORIJAS PLANOJUMA
TSTENOSANAS KARTIBA ” ieklauts punkts ar apak$punktiem par lokilplanojuma
istenoSanu kartas, nemot véra iedzivotaju iebildumus un baZas par daudzstavu
dzivojamas apbives istenosanu (ka primaro izmantoSanu), un nemot véra Pasvaldibas
noradijumus, ka japieméro reguléjums, kads ir noteikts Karorta teritorijas pilséta —
pirmaja karta isteno kirorta objektus.

Projekta pilnveidotaja redakcija Paskaidrojuma raksta sadala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jarmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam” ir
precizéta un papildinata, nemot véra Jirmalas ligtspéjigas attistibas stratégijas (turpmak —
IAS) grozijumu apstiprinasanu 2023. maija.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem  stratégiskajiem mérkiem un prioritatém  “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznémeéjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu isteno$anai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vértibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei. Lokalplanojuma
teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto prioritasu pasakumu
kopuma konkrétam dalam un to istenosanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala
“3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010.
- 2030. gadam*”.

Saskana ar Teritorijas attistibas planosanas likumu vietéjas pasvaldibas attistibas
programma ir vidéja termina teritorijas attistibas planosanas dokuments, kura noteiktas
vidéja termina prioritates un pasakumu kopums vietéjas pasvaldibas attistibas stratégija
izvirzito ilgtermina stratégisko uzstadijumu Tstenosanai. Vietéjas pasvaldibas attistibas
programma nosaka vidéja termina prioritates, ka ari ietver pasvaldibas ricibas un
investiciju planu, attistibas programmas isteno$anai nepiecieS$amo resursu apjomu un
attistibas programmas Istenosanas uzraudzibas kartibu. Attistibas programma, pieméram,
uzskaititi pilsétas teritorija esoSie publiskie apstadijumi, tostarp Jaundubultu parks,
neietverot privatipasumos eso$as apstadijumu un meZu teritorijas. Sadala “Kdrorts un
konkurétspéja” ir noteikts: “Lai celtu Jirmalas konkurétspéju, ir javeicina tadu pieczvaigZnu
viesnicu bavnieciba, kurds batu vismaz 200 numuru, spa centrs un konferencu zale.
Jaturpina izcelt un labiekartot 24,2 km garo pludmali, kura atpitniekus gatavas uznemt 11
oficialas peldvietas. Jaizce] daba un tas sniegtas vertibas, javeicina jaunu unikalu produktu
un pakalpojumu attistiba”.

Saskana ar MK 628 35.punktu lokalplanojuma paskaidrojuma raksta ietver lokalplanojuma
atbilstibu pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégijai, ja ar lokalplanojumu tiek mainits
teritorijas planojuma noteiktais funkcionalais zon&jums, izmantoSanas nosacijumi un
aprobeZojumi, bet nav nepiecieSams analizét vietéjas pasvaldibas attistibas programma
noteikto.
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Teritorijas attistibas planoSanas likuma 3.pants noteic péctecibas principu (jaunus teritorijas attistibas
planosanas dokumentus izstrada, izvértéjot speka esosos attistibas planosanas dokumentus un to isteno$anas
praksi) un savstarpéjas saskanotibas principu (teritorijas attistibas planosanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvértéjot citos teritorijas attistibas plano$anas dokumentos noteikto). Lidz ar to nav
tiesiski lokalplanojuma ignorét pilsétas attistibas stratégija, ka ari teritorijas planojuma (t.sk., blakus esosajam
teritorijam) noteikto. Ari Teritorijas attistibas plano$anas likuma 20.pants prasa pasvaldibas planosanas
dokumentiem bat saskanotiem.

Batiski noradit, ka Teritorijas attistibas planosanas likuma 24.panta 2.daja skaidri ierobezo lokalplanojuma
izstradi, liedzot tam bat pretruna ar pasvaldibas ilgtspéjigas attistibas stratégiju. Konkrétaja gadijuma ir
acimredzamas pretrunas, izveidojot $adu karortpilsétai nepiemérotu, neproporcionala apbives blivuma un
augstuma dzivojamo rajonu, kas turklat neatbilst ari pasvaldibas ieprieks definétai telpiskas attistibas
perspektivai. Lidz ar to lokalplanojuma priekslikumu nevar atzit par pareizu un tiesisku.

Piedavatais dzivojama kompleksa variants ari radis nelabvéligu ietekmi uz apkartéjo vidi un satiksmes
infrastruktadru.

Attistot dzivojamo apbavi ar 7 ékam (katru ar 12 staviem), prognozéjama butiska autotransporta plismas
palielinasanas. Pienemot, ka katra éka batu vidéji 100 dzivokli. Jarékina ari, ka augstakas izmaksu klases
apartamentiem praksé raksturigs ari vidéji lielaks izmantoto personigo autotransporta vienibu skaits, papildus
rékinot ari ievérojamu uzturésanas, tehnisko un apkalpojosa personala autotransportu, ielu caurlaides
iespéjas, to noslogotiba diennakts griezuma, un intensivas autotransporta kustibas radita ietekme uz gaisa
kvalitati. Lidz ar to, pat ja piesardzigi rékinatu, ka katra €ka raditu vidéji 150 papildus transporta vienibas,
kopéja kvartala autotransporta noslodze palielinatos par vairak ki 1000 automasinam diend, neskaitot

lzstradataja viedoklis un komentari

Teritorijas apbive ietver teritorijas labiekartojumu projekta izstradi. LP projektam
pievienotaja koku izpé&té ir ari noraditi Tpasi vértigie un vértigie koki, kuri bitu planotaja
apstadijumu struktara.

TIAN sadala “3.4. prasibas teritorijas labiekartojumam” 32.punkta ieklauti nosacijumi
esoso koku saglabasanai.

Lokalplanojuma risinajumi kopuma atbilst “JGrmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. -
2030. gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritatém “Jarmalnieks”,
“Karortpilséta” un “Daudzveidiga uznéméjdarbiba” — teritorijas attistiSana ir stratégiski
svariga nolikto prioritasu istenosanai, atjaunojot gan karorta tradicijas, turpinot veicinat
dazada veida uznémeéjdarbibu, ka ari tadéjadi radot pievilcigu vidi pilsétas iedzivotajiem,
radot jaunas darba vietas, rekreacijas iespéjas, uzlabojot publisko vidi un tas estétisko
vertibu, un piesaistot nakotnes investicijas pilsétas talakai izaugsmei.

Lokalplanojuma teritorijas planota attistiba atbilst un ir saistita ar iepriek§ minéto
prioritaSu pasakumu kopuma konkrétam daJam un to istenoSanu, kas aprakstitas
paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas nosacijumi saskana ar Jirmalas
pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Balstoties uz izstradato LP Vides Parskatu, kura laika izvértéti ari dazadu ekspertu sniegtie
atzinumi (atrodami geolatvija.lv citu dokumentu un pielikumu sadala), nelabvéliga ietekme
uz vidi nav konstatéta.

Nemot véra lokalplanojuma izstrades darba uzdevumu, satiksmes infrastruktiira arpus
lokalplanojuma teritorijas nav analizéta.

Atbilstosi Jirmalas pilsétas attistibas stratégija 2010.-2030.gadam noteiktajam, pilséta
plano attistit Jaundubultu $kérsojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 3.3. apak$nodalu), kas
ietver gan planoto tiltu pari Lielupei, gan jaunas magistralas ielas izbQvi Lielupes ielas trase,
veidojot jaunu magistralo ielu savienojumu pilséta. ArT spéka esosais Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojuma ir rezervéta nepiecieSama teritorija Jaundubultu $kérsojuma izbavei,
kas bdtiski uzlabos transporta plismu organizaciju Jaundubultu apkaimé, t.sk. piekluvi
lokalplanojuma teritorijai. Jaundubultu apkaimes savienojums ar planoto tiltu paredzéts
pa esosas Lielupes ielas trasi, ierikojot jaunu diviimenu Skérsojumu pari dzelzcelam.
Teritorijas planojuma (arpus S Lokalplanojuma teritorijas) Jaundubultu tilta izbGvei un
Lielupes ielas paplasinasanai noteiktas gan ielas sarkanas linijas, gan Satiksmes
infrastruktOrai rezervéta teritorija (TIN112). Teritorijas planojums paredz, ka planotie
vietéjie celi un ielas ir precizéjami tehniska projekta (blvprojekta) stadija, kas atbilst
teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumu nosacijumiem.

LP risinajumi neparedz grozijumus Jarmalas TIAN noteiktaja autostavvietu normativa, kas
bls saistoSs objekta blvprojektéSanas posma un var ietekmét planoto funkciju un
blvapjomu platibas kopuma.

Paskaidrojuma raksta 5.4. apakSnodala “Transporta infrastruktdra” ir ieklauts arhitektdras
metu konkursa uzvarétaju priekslikums pazemes autostavvietu planojumam, izvietojot
~375 autostavvietas pazeme.

TIAN sadala “3.1. Prasibas transporta infrastruktdrai” ir noteikts: “Transportlidzek/u
novietni izvieto pazemé un/vai ékas bavapjoma 1 stava limenf. Transportlidzek/u novietnu
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viesnicas autotransportu. Kopa ar viesnicu, tas izmantotajiem, tehnisko un apkalpojoSo autotransportu, tas
varétu parsniegt 1500 automasinu plasmu diena.

Priekslikums faktiski paredz, ka kvartala satiksmes plisma tiktu organizéta caur Amulas un Lielupes ielam.
Attiecigi visa kvartala (t.sk., 7 divpadsmitstavu daudzdzivoklu dzivojamo maju, ka ari viesnicas) satiksmes
plismas ievérojami palielinatu satiksmes blivumu un tas izraisito negadijumu risku, tas raditu ievérojamas
neértibas ne tikai Jirmalas iedzivotajiem. Veidotos nevienmérigs satiksmes intensitates sadalijumu gan 3aja
pilsétas dala, gan ari paréja satiksmes infrastruktara. Ko uzskatami var vérot dienas, kad nesamérigi liels a/m
skaits stav sastréguma jau no Rigas pilsétas robezas lidz pat Jirmalas pils. robezai, un kur satiksme var notikt
trijas joslas, vai ari tajas reizés, kad pilséta notiek plasi sabiedribu intereséjosi pasakumi. Lidz ar to jasecina,
ka esosa un potenciali papildus izveidojama satiksmes infrastruktdra nav piemérota tik liela apjoma apbives
izveidoSanai kirortpilséta. levérojot Sos aspektus, apjomigais papildus satiksmes daudzums bltu nesamérigs,
nevienmérigs un neproporcionals. Papildus tam, $ads papildus transportlidzeklu apjoms salidzinoSi maza
kvartala ietvaros negativi ietekmétu ari gaisa kvalitati un vides stavokli.

Teritorijas izmantosanas intensifikacija radis papildus apmekléjumus ka krasta kapu aizsargjosla, ta pludmalg,
batiski palielinot antropogéno slodzi un atstajot negativu ietekmi uz vides stavokli. Lai ari pilsétvidé ir
pienemami, ka ari krasta kapu josla ir sabiedribai pieejama, tomér parmérigi intensivi apbivétu teritoriju
izveide nav vélama un attaisnojama. Lidz ar to ievérojama antropogénas slodzes palielinasana ari Zemes
gabalu krasta kapu zona nav pareiza un atbalstama.

Lai arT lokalplanojuma paskaidrojumu raksta ir atsauce uz veiktu vides izpéti, tas kvalitate ir apSaubama.
Sobrid $aja teritorija ir ilggadéjs parks, kas ka dabas vértiba faktiski tiks likvidéta, paredzot urbanu un augstas
intensitates apbaves teritoriju.

leplanota apblve un kompleksa attistiba faktiski batu pretéja ari pasvaldibas noteiktajam, parnemot ipasuma
zemes gabalu Jaundubulti 1402. Pasvaldibu likuma 4.panta pirmas dalas 2. punkts paredz pasvaldibas
autonomas funkcijas, kas ietver parku, skvéru un zalo zonu ierikodanu un uzturé$anu. Si infrastruktira
realizéjama visas sabiedribas (iedzivotaju), nevis atsevisku komercialu objektu (dzivojamo un viesnicas
kompleksu) interesés. Piekluves meZa kapam pat daléja ierobeZo$ana (traucé$ana, vizudla nodalisana,
paredzésana tikai pakalpojumu pirc&jiem) un cita izmantoSana kapu teritorijai, nav pielaujama.

Sobrid, lai arT Ministru kabinets nav atbalstijis kipu zona eso$a zemes gabala Jaundubulti 1402 privatizaciju,
faktiski ar $adu lokalplanojumu tiek radita iespéja So zemes gabalu padarit mazak pieejamu plasakai
sabiedribai, to izmantojot konkrétu privatipasnieku laba. Sada riciba ir pretéji likuma un reguléjuma jégai,
tadé| no pasvaldibas puses nebitu pielaujama.

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta (5., 6.lpp.) nav slépts, ka mérkis ir radit rekreacijas zonas izveidi,
veidojot kopéju kompleksu abos zemes gabalos. Jirmala jau ir bijusi negativi vértéti gadijumi, ka, pieméram,
publiski zinamais gadijums, kad Bulduros tika atlauta Zoga bavniecibu pie villas “Adlera”, faktiski ierobezZojot
sabiedribas pieeju jarai. Ir batiski, ka nevis formali, bet faktiski tiek Tstenotas sabiedribas tiesibas uz $is
teritorijas izmantoSanu un publisko lietosanu, t.sk., nemot véra ka Jarmalas iedzivotajs uztvertu — privata
kompleksa atsevisku teritoriju vai publiski pieejamu mezu, dabas pamatnes teritoriju un rekreacijas zonu.
Lokalplanojums virza So teritoriju ka tadu, kas tiks izmantota Sauram, dzivojamo maju kompleksam un ta

lzstradataja viedoklis un komentari

izvietojumu un skaitu nosaka atbilstosi bavprojekta risinajumam, ievérojot spéka esosa
teritorijas planojuma, Latvijas valsts standarta un citu normativo aktu prasibas. Virszemé
atlauts izvietot atklatas islaicigas apstasands autostavvietas, t.sk. apkalpes un operativam
transportam.”

Priekslikums neparedz situaciju, kura satiksme tiktu organizéta caur Amulas vai Lielupes
ielam. Galvena piekluve paredzéta no Dubultu prospekta. Nemot véra ieceres butibu,
objektam piesaistito automasinu skaits un plisma bls mainiga.

Saskana ar likumu “Par ietekmes uz vidi novértéjumu” 2.pielikumu “Darbibas, kuram
nepiecieSams sakotnéjais izvértéjums” ir ieklautas tadas darbibas ka éku un bavju
blvnieciba, parblve, atjauno$ana un restauracija Baltijas jdras un Rigas jlras lica
piekrastes krasta kapu aizsargjosla, un pilsétvides attistibas projekti (pieméram, vairak neka
300 automasinam paredzétas autostavvietas). Ja pienemts lémums nepiemérot
paredzétas darbibas ietekmes uz vidi novértéjumu, Valsts vides dienests izdod tehniskos
noteikumus (bvprojektésanai) attieciba uz katru konkréto paredzéto darbibu.

LP projekta Tstenosanas gaita paredzéti teritorijas labiekartojuma limena uzlabojumi un
kopsanas darbi, kas ne vien uzlaboto esoso situaciju un teritorijas kvalitati, bet ari mazinatu
slodzes pieauguma ietekmi (koka laipu izveide, gajéju plismu organizésana u.tml.).

TIAN sadala “3.1. Prasibas teritorijas labiekartojumam” ir ieklauti noteikumi aizsargajama
biotopa “Mezainas piejuras kapas” aizsardzibai, kopSanai un saglabasanai, tostarp
antropogénas ietekmes mazinasanai.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts, ta kvalitati nav pamata apSaubit. EsoSo
apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vertigie koki u.tt.).

Teritorija ir saglabajusies apstadijumi no dziednica “Rigas Licis” laika, bet tas nav definéts
ka parks. Teritorija ir veikta koku izpété, ar kuru detalizétak var iepazities lokalplanojuma
projekta pielikuma.

Nav paredzéta un pielaujama piekluves ierobeZoSana zemesgabalam Jaundubulti 1402.

Ta privatizacija nav paredzéta, un jautajums neattiecas uz lokalplanojuma projektu.

Par rekreacijas zonu sauc teritorijas, kuru izmantosana saistita ar rekreaciju, sportu,
tarismu vai kvalitativas vides nodrosinasanu un ietver ar rekreaciju saistitas ékas un baves.

Uzskatams, ka jau eso$aja situacija zemesgabala Jaundubulti 1402 teritoriju iesp&jams
uzskatit par rekreacijas zonu. Minétaja teritorija izveidots FZ DA10, kuras mérkis ir atlaut
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iedzivotajiem. Sada koncepcija nav atbalstdma. Lokalplanojuma eso$a kapu zona joprojam paredzama kapu
meZa uzturésanai un saglabasanai, neierobezojot sabiedribas piekluvi un izmantoSanas iespéjas. Turklat tas
janodrosina péc bitibas, nevis formali un faktiski samazinot kapu meza sabiedrisko pieejamibu.

Piekrastes kapu zona $aja apvidi jau Sobrid ir Joti nozimiga sabiedriski pieejama rekreacijas zona, kuras
izmantosanas traucéSana nav pamatota. Pati pasvaldiba ir izveidojusi un labiekartojusi Labsajitas dabas taku
(posma no Baznicas ielas Dubultos lidz Amatas ielai Pumpuros) atpatai, izzinai un fiziskam aktivitatém. Tapat
kapu zona tiek izmantota ari ka starptautiskas Jartakas paralélais marSruts un iedzivotaji to regulari izmanto
ka atpatas un pastaigu vietu (uz to norada ari labi iestaigatds meza takas). Tas papildus norada esosas
funkcionalas zonas — Dabas un apstadijumu teritorija (DA3) saglabasanas nepiecieSamibu $aja zemes gabala.

Bez tam, péc valsts kadastra informacijas sistémas datiem un meza inventarizacijas, zemes gabals Jaundubulti
1402 ir meZa zeme, turklat ta ir dabas pamatnes teritorija. Lidz ar to, lokalplanojums dod nakotné iespé&jas ne
tikai samazinat praktisko sabiedribas pieejamibu Sim ipaSumam, bet ari apdraudét krasta kapas esosa meza
saglabasanu un zemes gabala pamatfunkciju turpmaku nodrosinasanu (saglabajot mezu ka dabas vértibu un
krasta kapu eroziju nepielaujosu joslu). Savukart bavnieciba $aja TpaSuma bitu pretéja Aizsargoslu likuma
36.pantam (aprobezojumi Baltijas jaras un Rigas jiras lica piekrastes aizsargjosla).

Lokalplanojuma paskaidrojumu raksta, manuprat, formali pieminéta un nepietiekami akcentéta vairak ka 50
gadus veca parka un apstadijumu esamiba, ka arf kapu meza ka dabas vértibas aspekts. Turklat teritorijas
apsekosanu veikusi Egita Grolle, par kuru iepriek$ publiskaja telpa Jarmalas attistibas biedribas parstavji
izteikusi neizpratni ari citu Jarmalas apbtves projektu sakara. levérojot konkréta lokalplanojuma butisko
ietekmi, tad $ads vides un biotopu izvértéjums bltu veicams atkartoti, nodroSinot ta nekJadigumu un
izvértésana iesaistot vairakus neatkarigus specialistus — ekspertus.

Saskana ar Administrativa procesa likuma 13.pantu un 66.panta pirmas dalas 4.punktu ir javérte, vai labums,
ko sabiedriba ieglst, ja netiek pielauts individuals apblves palielinajuma iznémums un dabas pamatnes
(meZa) teritorijas izmantoSanas mainisana, ir lielaks neka lokalplanojuma ierosinataja tiesisko interesu
ierobezojums. Saja gadijuma lokalplanojuma ierosinatajs ir brivpratigi ieguvis nekustamo ipadumu, rékinoties
ar spéka esoso teritorijas planojumu, savukart tam nav tiesiska palaviba par to, ka $is regul&jums tiks mainits,
pieskirot tam Tpasu labvélibu, iepretim citiem Tpasniekiem. Lidz ar to individa tiesibu ierobezojums ir nebatisks
un nepasliktina ta esoSo situaciju. Savukart sabiedribas interesém pretéja butu lokalplanojuma
apstiprinasana, paredzot ievérojami intensivaku un blivaku apbuvi, vides kvalitates samazinasanu un
ievérojami palielinot risku sabiedribas piekluves mazinasanai Sim teritorijam. Tapat pretéji sabiedribas
interesém batu apstiprinat lokalplanojumu, kas vérsts uz pilsétas attistibas prioritasu ignorésanu, ka
pakartotu vai pat attistibas kartas vispar nerealizétu atstajot kurortologijas virzienu.

lzstradataja viedoklis un komentari

esosa paviljona atjaunoSanu, ievérojot Aizsargjoslu likuma prasibas un nosacijumus.
Piekluves ierobeZos$ana vai jaunas baves teritorija netiek paredzétas.

Pilnveidojot projektu FZ DA3 tiks precizéta, izveidojot jaunu DA apakszonu, bet saglabajot
tos FZ DA3 noteikumus, kas ir tiesi attiecinami uz lokalplanojuma teritoriju.

Saskana ar Jurmalas TIAN 126.2. apakspunktu “aizliegts nozogot dabas teritorijas, iznemot
Dabas un apstadijumu teritorijas DA4, DAS, kuram ir izstradats labiekartojuma projekts un
nodrosinata publisko teritoriju pieejamiba sabiedribai.” Minétais nosacijums ir jaievéro ari
lokalplanojuma teritorija, nodrosinot teritoriju publisko pieejamibu.

Nemot véra, ka lokalplanojuma nevar dublét citos normativajos aktos ieklautas normas,
lokalplanojuma nav ieklauts aizliegums noZogot zemesgabalu ,,Jaundubulti 1402”.

Zemesgabals Jaundubulti 1402 saglaba savu eso3o statusu. Izmainas nav paredzéts veikt.
Balstoties uz sertificéta eksperta atzinumu, ieklauti ieteikumi teritorijas kvalitates
uzlabosanai. Jauna blvnieciba TpaSuma nav paredzéta — atrunata iespéja atjaunot esoso
paviljonu.

Ta ka vides izpéti veicis sertificéts eksperts (Egita Grolle), ta kvalitati nav pamata apSaubit.
Apstadijumu vértibas ir apzinatas un to saglabasana ir atrunata LP TIAN un paskaidrojuma
raksta (vértigie koki u.tt.), ka ari 2022. gada SIA “LABIE KOKI eksperti” ir veikusi koku vizualo
novértésanu Dubultu prospekta 51, kur novértéti 740 koki, tai skaita vairakas koku grupas.
Koku stavoklis novértéts nosakot vitalitati, fizisko stavokli un pieskirot noteiktu vértibu
krasu. Veicot teritorija koku stavokla novértéjumu, secinats, ka vidéjais koku fiziska
stavok|a novért&jums objekta ir 4,71 no 10. Ir konstatéti 18 gab. |oti vértigi koki, 558 vértigi
koki, kas ir iespéju robezas saglabajami. Visi koki apkopoti koku novértéjuma tabula, kur
atspoguloti to pamatraditaji, visparéja un fiziska stavokja novértéjums, ka ari ieteikumi to
stavokla uzlaboSanai.  Pilns koku izvértéjums pievienots Lokalplanojuma projekta
pielikuma.

Komentars neattiecas uz LP saturisko dalu. LP izstrades process tiek veikts atbilstosi
Ministru kabineta noteikumu prasibam, to vada un Iemumus pienem Jirmalas pilsétas
pasvaldiba.
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Baltijas jlras un Rigas juras [i¢a piekrastes aizsargjosla ietilpstoso objektu uzturésana likumdevéjs ir noteicis
aprobezojumus, kuri izriet no nepiecieSamibas aizsargat vidi attiecigaja teritorija, ka arf, lai tajas esosas vides
vértibas butu pieejamas péc iespéjas plasakam sabiedribas lokam un kalpotu visas sabiedribas interesém (sk.
Aizsargjoslu likuma 36.pantu). Tapat ari saskana ar Meza likuma 1.panta 13.punktu un 2.panta pirmo daju
Meza likuma un taja iekJauto normu meérkis ir regulét visu Latvijas mezu ilgtspéjigu apsaimniekosanu, lai
saglabatu to biologisko daudzveidibu, produktivitati un vitalitati, ka arT atjaunoSanas spéju un spéju pildit
nozimigas ekologiskas, ekonomiskas un socialas funkcijas tagad un nakotné. lerosinatais lokalplanojums ir
pretéjs Siem likuma noteiktajiem mérkiem.

Izstradajot lokalplanojumu, batu javeicina ilgtspé&jigu, efektivu un racionalu zemes gabalu planojumu un
izmantosanu, vienlaikus parmérigi neaizskarot sabiedribas intereses, ievérojot pilsétas attistibas stratégiju un
nodrosinot vides vértibu saglabasanu. Konkrétais lokalplanojums ir pretéjs visiem Siem nosacijumiem, tadé|
nebitu atbalstams. Ari no Zemes parvaldibas likuma izriet nepiecieSamiba veicinat ilgtspéjigu zemes
izmantosanu un aizsardzibu, ko lokalplanojuma piedavajums nenodrosina.

Nav pamatoti mainit teritorijas planojuma noteikto funkcionalo zonéjumu, paredzot ka papildizmantosanu
daudzdzivoklu maju apbavi, turklat vienlaikus palielinot ari apbdves parametrus. Tapat arl nav pamatoti
veidot funkcionalo apakszonu “Jaukta centra apbives teritorija” ar indeksu JC69, kuras mérkis péc batibas ir
radit blivu dzivojamo kompleksu ar pakartotu viesnicas eku, ka ari izmantot privatam kompleksam valstij vai
pasvaldibai piederosu meza kapu teritoriju.

Nemot véra augstakminéto, iebilstu pret lokalplanojumu zemesgabaliem, Dubultu prospekta 51, Jarmala un
Jaundubulti 1402, Jarmala.

ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ki sabiedriskas apspriesanas ietvaros sanemti
iebildumi.

Ludzu, turpmak informét par 31 lokalplanojuma izstrades gaita pienemtajiem Iémumiem, ka ari sniegt atbildi
péc bltibas uz $aja véstulé noraditajiem iebildumiem, nepielaujot prettiesiska lokalplanojuma apstiprinasanu.

lzvértéjot publiski pieejamo informaciju, taja skaita SIA ,METRUM” sagatavoto paskaidrojuma rakstu
minétajam lokalplanojuma projektam, ka ari noklausoties skaidrojumu sabiedriskas apsprieSanas laika
16.08.2023., netika sanemtas atbildes uz iedzivotajus intereséjosiem, elementariem jautajumiem. Pieméram,
par aptuveno iedzivotaju skaitu planotaja objekta, viesnicas operatoru un planoto piepildijumu, aptuveno
automasinu skaitu un satiksmes organizaciju. Nerodas parlieciba, ka Jirmalas domé pastav risku vértésanas
prakse projektu realizacijai.

lzstradataja viedoklis un komentari

Izstradajot lokalplanojumu ir ievérots gan Aizsargjoslu likums, gan Meza likums.
AtmeZosana lokalplanojuma teritorija nav paredzéta. Par lokalplanojuma 1.redakciju ir
sanemti pozitivi atzinumi gan no Valsts vides dienesta, gan no Valsts meza dienesta.

LP projekta, ka arT AK priekslikumos iek|auta virkne pasakumu ilgtspéjigas vides izveidei.

Lokalplanojuma risinajumi atbilst “Jarmalas pilsétas attistibas stratégija 2010. - 2030.
gadam” noteiktajiem stratégiskajiem mérkiem un prioritdtém. Lokalplanojuma teritorijas
planota attistiba atbilst un ir saistita ar prioritasu pasakumu kopuma konkrétam dalam un
to TstenoSanu, kas aprakstitas paskaidrojuma raksta nodala “3.3. Teritorijas attistibas
nosacijumi saskana ar Jirmalas pilsétas attistibas stratégiju 2010. - 2030. gadam*.

Zemes parvaldibas likums tie$a veida neattiecas uz lokalplanojumu un ta risinajumiem, jo
likuma 4.panta ir noteikts, ka zemi izmanto atbilstosi vietéjas paSvaldibas teritorijas
attistibas  planoSanas dokumentos noteiktajai vai likumigi uzsaktajai teritorijas
izmanto3anai.

Projekta pilnveidotaja redakcija TIAN sadala “4.5.1.2. Teritorijas galvenie izmanto$anas
veidi” papildus pievienota atlauta izmantoSanas veida 11006 detalizacija
(paskaidrojums): “Daudzdzivoklu maju apbive (11006) — apbiive un telpas ko veido
viesnicas kompleksa viesu apartamenti”.

Valstij vai pasvaldibai piedero$as meza kapu teritorijas (Jaundubulti 1402) apbive nav
paredzéta.

ligtspéjigu zemes izmantoSanas un aizsardzibas risinajumi ieklauti paskaidrojuma raksta
sadalas 5.5.2.,5.6., 5.7.

Pienemts zinasanai.

Pienemts zinasanai.

LP izstradats atbilstosi pasvaldibas izsniegtajam darba uzdevumam, kurd nav iek|auta
prasiba papildus veikt transporta plismu izpéti. Arhitekttras metu konkursa mérkis bija
sniegt idejas un priekslikumus, ka teritorija varétu izskatities pielietojot maksimalos
apbives parametrus. Nemot véra konkursa mérki, aprékini par potencialo iedzivotaju
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Vai tiek vertéti riski, kas saistiti lokalplanojuma izmainam un potencialu blvniecibas projektu realizaciju, skaitu, transporta kustibas apjoma pieaugumu un stavvietu skaitu nav iespéjami.
taja skaita finansu, ilgtspéjas, kukuldosanas un interesu konflikta riski, kuri varétu ietekmét pasvaldibu, lzstradajot bavprojektu, tiks nemti véra Jirmalas TP TIAN noraditie parametri.
Jarmalas domes amatpersonas un deputatus, kuri tiek iesaistiti projektu realizacija? Vélétos sanemt Viesnicas operators netiks noradits pirms liguma noslégsanas. Nemto véra apstak|us,
informaciju, ka tika izvéléts lokalplanojuma projekta izstradatajs SIA ,,METRUM”, vai ir vértéti sadarbibas riski konkrétu pakalpojumu klasts vél nav pieejams. Paredzéts saglabat SPA, viesnicas,
ar $o uzpémumu? dziednicas funkcijas.
Lokalplanojuma izstrades pamatojums tendenciozs, balstits uz sliktas prakses piemériem un vérsts tikai uz Jautajumi par risku izvért&jumu neattiecas uz lokalplanojuma risinajumiem.
pasatitaja SIA “EM Investments” finansialo intereSu apmierinasanu, ne iedzivotaju dzives telpas un kvalitates
u'zla_boéanu_, Eapkértéjéf \./'id.es saglabasanu un Jirmalas ka karortpilsétas attistibu. Tas neatbilst aktualajai |5, iespajama esogas &kas atjauno$ana vai parbive bez lokalplanojuma, jo speka esodais
pilsétas attistibas stratégijai. TP paredz apbavi 5 stavu augstuma.
Esmu PRET publiskaja apsprieSana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jarmala
un Jaundubulti 1402. Daudzstavu daudzdzivoklu maju apbive Sajos zemes gabalos nav pielaujama. Spéka
esosa planojuma ietvaros pielaujama degradétas viesnicas ekas rekonstrukcija vai demontaza.
ST véstule pievienojama lokalplanojuma dokumentacijai, ka sabiedriskas apspriesanas ietvaros sanemti
iebildumi.
21.08.2023. Es, Jirmalas iedzivotajs, esmu PRET publiskaja apsprie$ana (no 2023. gada 20. jdlija Iidz 2023. gada 18. Pienemts zinaanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
79. 1.1-39/235-10845  lesniegts péc PA | augustam) izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.
perioda
21.08.2023. Es, Jiirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprietana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubulty  Pienemts zinasanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekSlikumi.
80. 1.1-39/235-10816 | lesniegts péc PA | prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.
perioda
Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu Pienemts zinaanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
81. 1.1-39/235-10667 18.08.2023. prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.
Es, .. esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Pienemts zinaanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
82. 1.1-39/235-10604 17.08.2023. Jarmala un Jaundubulti 1402.
29.08.2023. Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apspriesana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu Pienemts zinaanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
83. 1.1-39/235-11104  lesniegts péc PA | prospekta 51, Jirmala un Jaundubulti 1402.
perioda
28.08.2023. Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprie3ana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu Pienemts zinaanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
84. 1.1-39/235-11070 | lesniegts péc PA | prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.
perioda
28.08.2023. Esmu PRET publiskaja apsprie$ana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu prospekta 51, Jirmala Pienemts zinaanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
85. 1.1-39/235-11087 | lesniegts péc PA | un Jaundubulti 1402, Jarmala.
perioda
28.08.2023. Es, Jirmalas iedzivotajs esmu PRET publiskaja apsprie$ana izskatito lokalplanojumu zemesgabaliem Dubultu Pienemts zinaSanai. lesnieguma nav noraditi konkréti iebildumi vai priekslikumi.
86. 1.1-39/235-11066  lesniegts péc PA | prospekta 51, Jarmala un Jaundubulti 1402.

perioda



